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   پيام هيات مدیره 

 بسمه تعالی

و تلاش هیات مديره و کلیه همکاران و در راستاي خلق ارزش  وکسب منافع پايدار سپاس پروردگار را که توفیق داد با همت 

افزايش براي تمام ذينفعان گروه شرکت سرمايه گذاري ساختمان ايران گام برداريم و با بهره گیري از استراتژي هاي کارآمد، 

گزارش عملکرد يکساله شرکت م.گرايی و سلامت حرفه اي پاسخگوي اعتماد سهامداران محترم باشیص ، تخصشفافیت

و در راستاي می باشد اعضاي هیات مديره  مجمع و  سرمايه گذاري ساختمان ايران )سهامی عام( نتیجه اجراي سیاست هاي

حفاظت از امانت سهامداران گرامی ، هیات مديره و مديريت شرکت تمامی تلاش خود را جهت بهبود مستمر عملکرد شرکت 

ق اين هدف ، منافع سهامداران محترم، امانتداري را سرلوحه کار خود را قرارداد است و در راستاي تحقبکار گرفته وبا حفظ 

براين اساس گزارش نموده است .  کسب سود حداکثري تلاش ، ايجاد ارزش افزوده و در استفاده بهینه از منابع موجود 

 هاي شرکت است . استراتژي ت در جهت نیل به اهداف وحاضر در برگیرنده اهم فعالیت هاي شرک

سرمايه ازاد تجديد ارزيابی م، مجمع عمومی فوق العاده افزايش سرمايه از محل  1401به مصوبه ارديبهشت ماه  با استناد

در طی سال جاري محقق شده میلیارد ريال  30.842 مبلغ  میلیارد ريال به 1.090و اندوخته سرمايه اي از مبلغ گذاري ها 

که اين مهم با صبر و حمايت سهامداران محترم و تلاش تمامی دست اندرکاران شرکت سرمايه گذاري ساختمان  است .

استفاده بهینه از منابع و دارايی هاي در اختیار ، بهینه سازي  در سال مالی مورد گزارش همچنین   تحقق يافته است. ايران

یت هاي موازي در شرکتهاي زيرمجموعه، ادغام برخی از شرکتها مديريت هزينه ها و جلوگیري از انجام فعال ،پرتفوي

ضمناً در راستاي رعايت الزامات  صورت پذيرفت .کنترل و نظارت بر عملیات شرکت هاي فرعی  وچابکسازي شرکتهاي گروه 

رمايه حاکمیت شرکتی و استقرار نظام کنترلهاي داخلی، تشکیل کمیته هاي تخصصی ذيل هیأت مديره در حوزه هاي س

 رائی حقوقی و املاک انجام شده است.گذاري، حسابرسی و انتصابات و کمیته هاي اج

در خاتمه امیدواريم با تلاش همه همکاران گروه سرمايه گذاري ساختمان ايران و حمايت سهامداران محترم شاهد بهبود 

ساز و پروژه هاي بزرگ ملی و نهايتاً ايجاد  وضعیت مالی و عملیاتی گروه، ارتقاي برند ، حضور مؤثر گروه در حوزه ساخت و

 باشیم.و ذينفعان بازدهی مطلوب براي کلیه سهامداران 
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 چشم انداز 

اگرچه در چارچوب حرکتهاي اقتصادي شرکت، به عنوان يک وظیفه اصلی افزايش منافع کلیه صاحبان به عنوان ذينفعان 

سرمايه گذاري ساختمان ايران مطابق برنامه ريزي انجام شده توسعه  اصلی مدنظر بوده است. بديهی است که گروه شرکت

فعالیت ها، اصلاح ساختار مالی و استقرار نظام ارزيابی پروژه ها را کماکان جزء وظايف ذاتی خود میدانند. با توجه به سیاست 

شرکت می تواند در مسیر  هاي شرکت در جهت بهینه نمودن سرمايه گذاري ها و دارايی هاي غیرمولد که بدين ترتیب

فعالیت اصلی خود گام بردارد و با برنامه ريزي دقیق و رصد بازار سرمايه و بازار ساخت و ساز اقدام به تکمیل و تعريف پروژه 

ها با حاشیه سود مناسب از طريق تامین سرمايه در گردش با بازنگري در ترکیب و جابجائی دارائیهاي بلند مدت و جايگزينی 

 دارايی ها با بازدهی بالا جهت افزايش دارايی سهامداران اقدام نمايد.آن با 

با توجه به عدم تولید ساختمان توسط گروه ساختمان ايران طی ده سال گذشته امید است شرکت ساختمان ايران با همت 

ان در جهت ايجاد و همدلی هیات مديره و سهامداران در جهت هم افزايی و هدف مشترک علاوه بر حفظ منافع سهامدار

پروژه هاي جديد و جذب نیروي کار و تولید مسکن بخصوص مسکن اجتماعی سهمی در جهت افزايش جذب نیروي کار و 

تامین مسکن بخصوص براي اقشار متوسط و فاقد مسکن اقدامات موثري برداشته و در جهت هم افزايی بیشتر با ساير 

ت از جنبه کیفی و کمی در پیشرفت و توسعه نظام مقدس جمهوري مجموعه هاي اين صنعت موجبات پیشرفت اين صنع

 اسلامی تاثیر بسزايی داشته باشد.
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 کلياتی درباره شرکت

 تاریخچه    

در اداره ثبت شرکتها  122539تحت شماره 04/04/1375گذاري ساختمان ايران ) سهامی عام ( در تاريخ شرکت سرمايه   

ها و تجهیز پس اندازها به طور مستقیم تهران به ثبت رسیده است. هدف از تاسیس شرکت جذب سرمايهو مالکیت صنعتی 

گذاري در بازار سرمايه و همچنین راه يابی به بازار بورس اوراق بهادار بطوريکه اين مهم در تاريخ سازي و سرمايهو انبوه

  محقق گرديده است . 28/02/1377

 مهطبق اساسنا موضوع فعاليت

 الف- موضوعات اصلی

ها يا ساير اوراق بهادار داراي حق راي با هدف گذاري صندوق، واحدهاي سرمايهگذاري در سهام، سهم الشرکهسرمايه .1

کسب انتفاع به طوري که به تنهايی يا به همراه اشخاص تحت کنترل يا اشخاص تحت کنترل واحد، کنترل شرکت، موسسه 

آن نفوذ قابل ملاحظه يابد و شرکت، موسسه يا صندوق سرمايه پذير)اعم از يا صندوق سرمايه پذير را در اختیار گرفته يا در 

 ايرانی يا خارجی( در زمینه يا زمینه هاي زير فعالیت کند:

تولید، توسعه، تجارت و بازرگانی، پیمانکاري، مديريت پیمان، مشاوره، نظارت، نگهداري، اجاره به شرط تملیک، تجهیز 

هاي مسکونی، اداري، تجاري، اقامتی، گردشگري، سی در بخش مسکن، ساختمان، مجتمعسرمايه، حق العملکاري و بازر

پارکینگ، عمران شهري، بافت فرسوده، راه سازي، سد، برق، ساير تاسیسات زير بنايی، مصالح، وسايل و ادوات و ابزارهاي 

 ها. مورد نیاز، مواد غذايی و ساير اموال منقول و غیر منقول اين بخش

 فوق: 1پذير موضوع بند هاي زير در ارتباط با اشخاص سرمايهفعالیت انجام .2

 .و ماشین آلات خدمات اجرايی در تهیه و خريد مواد اولیه -1-2

 .هاخدمات طراحی و مهندسی اصولی و تضمین پروژه -2-2

 .برداريبراي بهرههاي تکنولوژيکی، فنی، علمی، بازرگانی و اقتصادي انجام مطالعات، تحقیقات و بررسی -3-2

 .پذير از منابع داخلی شرکت يا از طريق ساير منابعتأمین منابع مالی اشخاص حقوقی سرمايه -4-2

 .هاي کلی و راهبردي و مديريتیتدوين سیاست -5-2

 . 1گذاري درخصوص بند هاي سرمايهشناسايی فرصت -6-2

 .ارائه ساير خدمات فنی، مديريتی، اجرايی و مالی -7-2

اوراق بهادار الشرکه و ساير گذاري با هدف کسب انتفاع و کنترل عملیات يا نفوذ قابل ملاحظه در سهام، سهمسرمايه .3

پذير يا علاوه بر فوق را منحصراً به اشخاص سرمايه 2ه از اشخاص حقوقی که خدمات موضوع بند داراي حق رأي آن عد

 نمايند.پذير به ديگران ارائه میاشخاص سرمايه
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 ب- موضوعات فرعی

گذاري نزد بانک ها و مؤسسات سرمايه هايي بانکی و سپردهگواهی سپردهبها، مسکوکات، فلزات گرانگذاري در سرمايه -1

 .مالی اعتباري مجاز

 .ها يا ساير اوراق بهادار داراي حق رايگذاري صندوق، واحدهاي سرمايهگذاري در سهام، سهم الشرکهسرمايه - 2

طور معمول داراي حق رأي نیست و توانايی انتخاب مدير يا کنترل ناشر را گذاري در ساير اوراق بهادار که بهمايهسر - 3

 .دهدبه مالک اوراق بهادار نمی

هاي ساختمانی با هدف کسب هاي تولیدي و پروژههاي فیزيکی، پروژهاز جمله دارايی هادارايیگذاري در ساير سرمايه - 4

 .انتفاع

 ارائه خدمات مرتبط با بازار اوراق بهادار از جمله:  - 5

 .گذاريهاي سرمايهپذيرش سمت در صندوق -1-5

 .تامین مالی بازارگردانی اوراق بهادار -2-5

 .نويسی اوراق بهادارمشارکت در تعهد پذيره -3-5

 .تضمین نقد شوندگی، اصل يا حداقل سود اوراق بهادار -4-5

 اقتصاد ملیجایگاه مسکن در 

گذاران  سیاست و ها دولت اول درجه هاي اولويت از يکی همواره بشر، نیازهاي ترين اساسی از يکی عنوان به مسکن

از  يکی عنوان به اقتصادي هاي بخش ساير با قوي پیشین و پسین ارتباطات دلیل به مسکن بخش است. بوده اقتصادي

و  تولید رشد ساز زمینه بخش اين در تولید تحرک هرگونه و بوده مطرح کشور در اقتصادي رشد محرک اصلی هاي بخش

 .شود می وابسته هاي بخش ساير در اشتغال

هزار میلیارد  13.961از  1395بر اساس آمار بانک مرکزي، تولید ناخالص داخلی به قیمت پايه و به قیمت هاي ثابت سال 

درصدي است. ارزش  4.4افزايش يافته که گوياي رشد  1400 هزار میلیارد ريال در سال 14.571به  1399ريال در سال 

هزار میلیارد ريال  626، نزديک به 1395به قیمت پايه و به قیمت هاي ثابت سال  1400افزوده بخش ساختمان در سال 

ن درصد است. ارزش سرمايه گذاري بخش خصوصی در ساختما 4.3بوده و سهم آن از کل تولید ناخالص داخلی کشور حدود 

درصد افزايش يافته است  40.7نسبت به دوره مشابه سال قبل  1400هاي مناطق شهري به قیمت هاي جاري طی سال 

که با اعمال شاخص هاي قیمت متناظر و تعديل رقم مذکور، نرخ رشد ارزش افزوده ساختمان بخش خصوصی به قیمت هاي 

هايت با در نظر گرفتن اين رقم و ارزش افزوده ساختمان درصد برآورد می گردد. در ن11.2 منفی معادل 1395ثابت سال 

                درصد برآورد  6.9 منفی طی دوره زمانی مذکور 1395هاي دولتی، نرخ رشد بخش ساختمان به قیمت هاي ثابت سال 

ر بازار مسکن اصلاح نظام يارانه و افزايش قیمت نهاده هاي ساختمان به طور خاص باعث تورم د 1401در سال می شود.

بازار مسکن متاثر از اين افزايش قیمت بوده  شده است . از سوي ديگر بازارهاي موازي هم افزايش قیمت داشته اندکه طبیعتا

تعداد معاملات نسبت به  1401است .طبق گزارش هاي بانک مرکزي از معاملات مسکن در تهران در شهريور ماه سال 

درصد کاهش داشته است . درصورتی که متوسط قیمت هر مترمربع در شهريور ماه  22به میزان  1400شهريور ماه سال 

 درصد افزايش داشته است . 36به دوره مشابه سال قبل  نسبت 1401سال 
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 بازار روند بررسی

همواره روند نوسانی داشته است و با دوره هاي رونق و رکودي مواجه بوده  گذشته سالهاي طی ساختمان و مسکن بازار

 کارهاي و کسب ويژه به مختلف کارهاي و مسأله کسب اين که بود شده سنگینی رکود وارد ، 1392 سال از ويژه به است.

 نشان گذشته سالهاي در ساختمانی هاي آمار فعالیت .است داده قرار تأثیر تحت را انبوه سازي و ساختمان صنعت با مرتبط

    است.  داشته کاهشی روند 1396 سالاوايل   تا1392 سال از شهري مناطق در ساختمانها تکمیل و شروع روند میدهد،

 به گرديد، دار ادامه مذکور دوره رکود، اتمام دوره بر مبنی زمانی مختلف مقاطع در کارشناسان هايبینی پیش رغم علی

 هاي شرکت و است بوده اخیر قرن ربع مسکن در بازار رکود دوره ترينطولانی رکود، دوره اين آمارها، گواه به که ايگونه

 صنعت در گذاري سرمايه شديد به کاهش منجر نیز موضوع همین و اند شده متضرر بابت اين از شدت به ساختمانی

باعث رشد شديد قیمت در نبود میزان مناسب عرضه در بازار است و  گرديده شده تکمیل و شروع واحدهاي نیز و ساختمان

 گرديد. 1397سال 

اهش ، قدرت روند صعودي قیمت با روند نزولی تعداد معاملات همراه شده است که علل اصلی اين ک 1398با ورود به سال 

همراه افزايش نرخ ارز و پیرو آن افزايش در قیمت مصالح  به بعد به1399خريد مردم به دلیل افزايش قیمت هاست. از سال 

ساختمانی و افزايش هزينه نیروي کار، جهش قیمتی در بخش مسکن رخ داده است که رشد نهادهاي ساخت در سال هاي 

صرف فوق باعث افزايش شديد بهاي تمام شده ساخت گرديده است که اين امر انتخاب نوع ساخت را با توجه به توان خريد م

 کننده تا حدود بسیار زيادي در سالهاي اخیر جهت خريد مسکن نوساز با مشکل مواجه نموده است.

، آمار پروانه هاي صادره در کل کشور کاهش 1401آخرين آمار ارائه شده توسط بانک مرکزي نیز نشان می دهد در بهار سال 

 درصدي نسبت به فصل مشابه سال قبل داشته است. 17حدوداً 

  تاکنون 1396از ابتدای سال  بازار تتحولا

 :است زير شرح به آن اهم که داده رخ توجهی در بازار مسکن قابل تحولات 1396سال ابتداي از

 جديدي چالش با ساز انبوه هاي شرکت فعالیت مسکن، از مالیات اخذ جديد نامه آيین ابلاغ با ، 1396 ماه خرداد در 

 . اخذ گردد پرداخت مالیات عنوان به بايستی ساز و ساخت سود درصد 25 نامه، آيین اين براساس گرديد.  مواجه

عوامل  تابع بازار چند هر شود؛ ساختمان حوزه در گذاري سرمايه به تمايل کاهش به منجر تواند می مالیات، اين

 .باشد می نیز ديگري

 ورود براي روانی موج ايجاد موجب مرکزي، بانک توسط بانکی هاي سپرده سود نرخ کاهش ، 1396 ماه شهريور در 

با  ها سپرده جذب براي ها بانک به مرکزي بانک روزه چند فرصت چند هر .گرديد گذاري سرمايه بازارهاي ساير به

پذيرش  عدم و اخیر هاي ماه در ها سپرده تدريجی خروج اما کرد، اثر کم را سیاست اين حدودي تا سابق، نرخ

 .بود ارز نرخ افزايش نیز و سرمايه بازار رونق علل جمله از ها، بانک توسط بالا نرخ با جديد سپرده

 بهاي افزايش باعث داده است. افزايش قیمت ارز  از يک سو قرار خود الشعاع تحت را بازار ارز، قیمت افزايش روند 

 جا آن از ديگر، سوياز  و شده وارداتی مصالح و ، سیمان و مصالح مرتبط آهن جمله از ساختمان اصلی هاي نهاده

ها با حفظ ارزش دارايی "از  ناشی روانی جو دلیل به موازي بازارهاي ساير ارز، نرخ افزايش با سنتی صورت به که

 شوند . می تورم دچار "استفاده از نرخ ارز
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باتوجه به استقرار دولت محترم سیزدهم واعلام برنامه تولید يک میلیون مسکن در سال جهت ورود به بازارفوق شرکت  

تلاش دارد از ظرفیت هاي شرکت هاي زيرگروه به نفع مناسب استفاده نمايد. با عنايت به قیمت تمام شده ساخت و نوسانات 

و مطالعه بازار و قدرت خريد مصرف کننده نسبت به نوع ساخت اقدام شديد و رشد نرخ ارز می بايست با شناخت کامل 

 نمود.

  تهران شهر مسکن در معاملات وضعيت

از آنجا که آمار جامعی درخصوص معاملات مسکن در سراسر کشور منتشر نمی شود، درحال حاضر قابل استنادترين گزارش 

 است که میزان و تغییرات آن بشرح جدول زير می باشد: منتشر شده، گزارش بانک مرکزي از معاملات مسکن در تهران

 عنوان

درصد تغييرات  مقطع زمانی 

نسبت به ماه 

 مشابه سال قبل

 مقطع زمانی

شهریور 

1400 

شهریور 

1401 
 1400آذر  1401آبان  1400آبان  1401مهر  1400مهر 

 آذر

1401 

تعداد معاملات 

)واحد 

 مسکونی(

7.789 6.033 (22%)  5.471 5.416 7.304 8.005 

 

9.772 10.184 

متوسط قیمت 

هر 

مترمربع)هزار 

 ريال(

317.034 432.169 36%  316.311 437.249 320.090 467.048 

 

 

325.908 480.737 

 اخير سال یک در مالی بازارهای بازده مقایسه

 رشد درصد36 با بازار مسکن به متعلق مالی بازارهاي بین در جاري سال رشد در نرخ بیشترين اطلاعات موجودبراساس 

 .بوده است درصد دو منفی نرخ با بهادار اوراق بورس مربوط به بازده کمترين و قیمت

 

دلار طلا مسکن تهران شاخض کل بورس 

1400 9% 2% 31% -13%

1401 21% 15% 36% -2%

-20%

-10%

0%

10%

20%

30%

40%

مقایسه بازده بازارهای مالی در یک سال اخیر
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 بازار آینده بينی پيش و بندی جمع

 عوامل تاثیر تحت آتی هاي ماه در بازار آينده رسد می نظر به اخیر، هاي ماه در بازار روند نیز و مطروحه موارد به توجه با

 :گیرد زير قرار

 منجر و پیش بینی افزايش دستمزد نیروي کار، ارز قیمت افزايش دلیل به ساختمانی هاي نهاده قیمت افزايش 

قرار می  تاثیر تحت را ها پروژه از بخشی موضوع سودآوري اين .شد خواهد ساختمان شده تمام بهاي افزايش به

 .دهد

  در ها دارايی ارزش حفظ بر مبنی روانی جو ايجاد به منجر، 1401درصورت تداوم افزايش قیمت ارز در سال 

 تقاضا در بازار مسکن می باشد. افزايش آن، نتیجه ارزمی گردد که مقابل

 که بازاري در که دهد افزايش احداثی را هاي ساختمان شده تمام بهاي تواند می سازي، انبوه سود از مالیات اخذ 

 و منتقل کنندگان مصرف شده به تمام بهاي افزايش اين از بخشی نیست، انحصاري يا رقابتی کامل صورت به

گیرد، همچنین الزام به ثبت املاک در سامانه املاک کشور جهت  می قرار کنندگان تولید عهده بر نیز بخشی

 شناسايی خانه هاي مسکونی خالی از سکنه و به تبع آن اخذ مالیات تاثیر در کاهش ساخت و ساز خواهد داشت.

 در توانند نمی  خريد نیز تسهیلات اعطايی و يافته کنندگان کاهش ف مصر خريد قدرت ، ها قیمت افزايش با 

 از مصرفی تقاضاي از بخشی به نظر می رسد دلیل همین به. کنند ايجاد مناسبی خريد قدرت بزرگ شهرهاي

 گردد. بازار خارج

  واحد مسکونی در سال که همراه با عرضه زمین عملیاتی شدن طرح دولت محترم مبنی بر ساخت يک میلیون

دولتی و تخصیص اعتبارات بانکی است از يک طرف زمینه را براي فعالیت شرکتهاي ساختمانی فراهم میکند و از 

 طرف ديگر با ايجاد تقاضا در نهاده هاي تولید، منجر به افزايش فعالیت در صنعت ساختمان می گردد.

 ن اقتصادي مصرف کنندگان، گرايش بازار ساختمان معطوف به ساخت واحدهاي توا با توجه به افزايش قیمت

 کوچک مقیاس خواهد بود.

رکود  رسد می نظر با توجه به افزايش قیمت ها و پايین بودن قدرت خريد مصرف کنندگان نهايی ساختمان به اساس، اين بر

 شده تمام بهاي افزايش با شود می بینی و پیش بوده کم بسیار قیمت کاهش احتمال چند هر بازارمسکن ادامه داشته باشد،

 وضعیت و است تورمی رکود در گرفتن قرار مسیر در بازار رسد می نظر به عملا .باشیم نیز ها بیشتر قیمت افزايش شاهد حتی

متاثر از آن بود. هرچند با ثبات در شرايط اقتصادي و سیاسی کلان کشور، بازار مسکن نیز  خواهد1392 سال مشابه بازار

 :است زير موارد شامل گروه سرمايه گذاري ساختمان ايران هاي سیاست شرايطی، چنین خواهد بود در

 است دشوارتر ها آن فروش که تجاري ويژه واحدهاي به ؛ رسی روند بازار و تغییرات قیمت و تقاضابر. 

 مزيت ايجاد منظور بهدرصورت تعريف پروژه هاي جديد باعنايت به عدم ثبات بازار  ساخت و طراحی الزامات رعايت 

 در فروش واحدها. مشکل بروز از پرهیز منظور به رقبا مقابل در رقابتی

 پايین  متراژ با مسکونی واحدهاي ويژه به باشند؛ داشته مناسبی فروش نیز رکود دوره در حتی که هايی پروژه تعريف

 .درآمدي  میان اقشار ويژه و

 حد  )تا پايین فروش امکان با واحدهاي يا احداث حال در واحدهاي تهاتر طريق از ها پروژه ساخت تامین مالی

 مالی. هاي هزينه ايجاد از پرهیز و تسهیلات میزان سازي حداقل منظور به امکان( 
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 و اجراي شروع در تسريع و زمین خريد براي منابع شدن قفل از پرهیز منظور به ساخت در مشارکت اتخاذ استراتژي 

 ها. پروژه

 شده. مامت بهاي کاهش منظور به ها( پروژه الزامات ساير رعايت نوين) با هاي فناوري از حداکثري گیري بهره 

 بهاي  افزايش ريسک ايجاد از پرهیز حال، عین در و نقدينگی مديريت منظور به فروش پیش مناسب تعیین زمان

 پروژه. سوددهی کاهش و ساخت

 

 آن بيرونی محيط و شرکت صنعت، بر مؤثر سازمانی برون عوامل سایر و قوانين و مقررات

 و انطباق اجرا به نسبت بايد و پذيرفته تأثیر خود به مربوط مقررات و قوانین از ديگري، صنعت هر همانند ساختمان صنعت

 :شامل صنعت به مربوط مقررات و قوانین جمله از .نمايد اقدام ها آن با

 شهري. کارآمد نا و فرسوده هاي بافت نوسازي و بهسازي احیاء، از حمايت قانون  

 مسکن. عرضه و تولید از حمايت و ساماندهی قانون 

 ساختمان. ملی مقررات و مهندسی نظام قانون  

 ساختمان. فروش پیش قانون 

 کشور. ريزي برنامه و مديريت سازمان ابلاغی و مصوب ضوابط و ها بخشنامه 

 و ها شهرداري ضوابط ... . 

 باشد مصرفی می تقاضاي به مربوط ي مسکن، تقاضا بزرگ هاي جنبه از يکی گرديد، اشاره قبلی بخش در که گونه همان    

 کلان بر وضعیت که مقرراتی و قانون هر پذيرد. بنابراين می تأثیر جامعه افراد اجتماعی و اقتصادي وضعیت از تقاضا اين که

 هاي قانون توان بهمی قوانین اين جمله باشد. از مؤثر نیز صنعت اين تقاضاي بر تواند می بگذارد، تأثیر جامعه اقشار اقتصادي

 وضعیت تواند بر می نیز دولت هاي استراتژي مقررات، و قوانین کنار در.نمود اشاره کشور بودجه قوانین و ساله پنج توسعه

 تأثیر مسکن مهر احداث گذشته سنوات در مثال طور به .گردد محسوب بیرونی عامل يک عنوان به و گذاشته تأثیر صنعت

 مسکن بانک خصوص به بانکی سیستم هاي سیاست دولت، هاي استراتژي کنار در .است گذاشته صنعت اين بر اي توجه قابل

 تسهیلات سقف خريد مسکن، تسهیلات سود نرخ کاهش مثال طور به .دارد شرکت و صنعت وضعیت بر توجهی قابل نقش ،

 استراتژي کنار در .دارد اين صنعت در تقاضا و عرضه بر زيادي تأثیر که است عواملی ... و اقساطی فروش قالب در انتقال قابل

 محسوب صنـعت اين بر موارد مؤثر جمله از تفضیلی طرح تغییرات و ها شهرداري ضوابط بانکی، هاي وسیاست دولت هاي

 .گردد می

 استراتژی شرکت

سیزدهم واعلام برنامه تولید يک میلیون مسکن در سال جهت ورود به بازارفوق، شرکت  محترم باتوجه به استقرار دولت

تلاش دارد از ظرفیت هاي شرکت هاي زيرگروه به نفع مناسب استفاده نمايد. لذا با عنايت به قیمت تمام شده ساخت و 

يست با شناخت کامل و مطالعه بازار و قدرت خريد مصرف کننده نسبت به نوع ساخت نوسانات شديد و رشد نرخ ارز می با

 اقدام نمود.
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در قالب ايجاد هم افزايی میان ها  پروژه سبدح لاکسب و کار و متوازن سازي درآمد و اص الگويسازي  بهینههمچنین  

 می باشد.  از اولويتهاي گروه سرمايه گذاري ساختمان ايران مستمر براي دستیابی به اهداف شرکتهاي گروه وتلاش

ي جديد و سودآور ها هاي در جريان به منظور تعريف پروژه و ساماندهی پروژهي غیر مولد تعیین تکلیف دارايیهاضمن اينکه 

 . نیز در دستور کار قرار دارد

  :ر گرفته شده استاصلی استراتژيک به شرح ذيل براي شرکت در نظ در اين راستا مضامین

 کیفیت محصول ( سرآمدي در1

 بازار و مشارکتهاي راهبردي(توسعه 2

 (نوآوري در تولید3

 همگانی و خلق سازمان ياد گیرنده (رشد4

 شرکت ریسک تحليل و تجزیه   

 که آمده است، وجود به اقتصادي سیستمهاي و محیطی عوامل در زيادي تغییرات فناوري، افزون روز پیچیدگیهاي افزايش با

 مالی و موسسات پولی سرمايه گذاري، تولیدي، صنعتی، شرکتهاي اغلب .است شده متفاوتی ريسکهاي ظهور سبب امر اين

 پرداخته پیش روي شرکت ريسک هاي اهم به ادامه در .میشوند مواجه خاصی ريسک هاي با خود عملکرد حوزه به توجه با

 .می شود
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 اقدامات اثرات عنوان ریسک

 ريسک افزايش نرخ ارز

افزايش قیمت نهاده هاي ساختمانی و خدمات 

 مورد نیاز صنعت

 استفاده از کالاهاي ايرانی به جاي کالاهاي خارجی

تاکید بر عدم خريد املاک جديد و تاکید بر ايجاد ارزش افزوده بر روي املاک 

 فعلی

افزايش قیمت تمام شده محصولات ساخته شده 

 و تورم قیمت مسکن

 کاهش قیمت تمام شده 

 تجمیع يا توقف فعالیت شرکت هاي کم بازده يا زيانده

 خروج از فعالیت هاي اجرايی و تاکید بر توسعه نقش کارفرمايی

 چابک نمودن ساختار نیروي انسانی

صنعت ساختمان هدايت بخشی از نقدينگی بازار و 

 به سمت بازارهاي ديگر از جمله ارز و طلا

 ايجاد جذابیت بیشتر براي پروژه هاي ساختمانی از طريق تعديل شرايط فروش

 ايجاد مزيت براي پروژه ها  و

ريسک نقدينگی و 

 تامین مالی

کاهش منابع مالی براي اتمام پروژه ها و افزايش 

 هزينه هاي جاري

 استفاده از منابع مالی خارج ازگروه 

تاکید بر استفاده از منابع مالی بخش خصوصی صالح، بکارگیري ابزارهاي مناسب 

 براي مديريت هزينه هاي مستقیم

کاهش هزينه هاي اداري و عمومی و سربار از طريق کاهش نیروي انسانی غیر 

 مولد و برون  سپاري برخی از فعالیتها

ساختار هاي مديريتی و نیروي انسانی و بکارگیري نخبگان و  چابک سازي

 بکارگیري نوآوري ها و افکار نو در تصمیم گیري ها و رفع موانع

اصلاح ساختار شرکتهاي غیر مولد و زيانده از طريق توقف عملیات، انحلال و يا 

 ادغام

کارگیري ظرفیت هاي استفاده از روش تهاتر در تامین منابع مالی با شناخت و به 

 مرتبط سازمان و نهادهاي مرتبط

تطويل پروژه هاي ساختمانی و در نتیجه افزايش 

قیمت تمام شده و عدم تحقق تعهدات قراردادي 

 با خريداران

 ر براي مديريتت بکارگیري سیستمهاي نظارتی مناسبت

 افزايش قیمت تمام شده ناشی از افزايش هزينه
از طريق تسويه حساب زودتر از موعد آنها با فروش کاهش هزينه هاي مالی 

 بخشی از دارايی هاي بلااستفاده و غیرمولد

 نوسانات نرخ بهره

 جابجايی نقدينگی به سمت بازارهاي پولی

 ايجاد جذابیت بیشتر براي پروژه هاي ساختمانی از طريق تعديل شرايط فروش

 ايجاد مزيت براي پروژه ها

ابزارهاي تامین مالی جذابتر از نرخ بانکی براي خريداران از جمله بکارگیري 

 صندوق زمین و ساختمان

 افزايش هزينه هاي تامین مالی
کاهش سطح اتکا به منابع مالی بانکی و بکارگیري مشارکتها با بخش خصوصی 

 مناسب

ريسکهاي ناشی از 

 شیوع ويروس کرونا

 رکود بازار مسکن
هاي ارتباطی تامین مواد وزنجیره لجستیکی در چرخه ي پويا نگهداشتن کانال 

 جريان کسب و کار

 حفظ ارتباط با مشتريان و پويا نگه داشتن ارتباط متقابل با مشتريان خروج سرمايه ها از صنعت ساختمان

 تلاش جهت کاهش هزينه هاي تمام شده زيان هاي تاخیر و ديرکرد پروژه ها

 تدوين استراتژي مالی کوتاه مدت و بلند مدت ظرفیت کامل نیروي کارمشکلات بهره برداري از 

 شناسایی ریسک و راهکار مواجهه با آنها
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 سهامداران ترکيب و سرمایه

سهم ،  110ر000ر000ريال )شامل تعداد  110ر000ر000ر000مبلغ به  1375سال در  سرمايه شرکت در بدو تاسیس   

حاضر سرمايه افزايش سرمايه به شرح جدول ذيل در حال  ريال( بوده که طی چند مرحله 1ر000به ارزش اسمی هر سهم 

ريال(  1ر000هم ، به ارزش اسمی هر سهم س 30.842.726.351ريال )شامل تعداد 30.842.726.351.000به مبلغ  شرکت

 می باشد.

 تغييرات سرمایه شرکت

 تاریخ ثبت

 افزایش سرمایه

درصد افزایش 

 سرمایه

 سرمایه جدید

 )ریال(
سرمایهمحل افزایش   

24/10/1381 143ر000ر000ر000 30  مطالبات-آورده نقدي   

10/09/1382 178ر750ر000ر000 25  مطالبات-آورده نقدي   

20/11/1382 220ر000ر000ر000 23  انباشته از محل سود   

04/02/1384 880ر000ر000ر000 300   آورده نقدي 

13/03/1387 1ر090ر296ر000ر000 24  مطالبات -آورده نقدي   

1401/04/08 2.729 30.842.726.351.000 
دارايی هاي  مازاد تجديد ارزيابی

  سرمايه اي اندوخته  – بلند مدت 
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 :به شرح جدول ذيل میباشد  31/06/1401سهامداران عمده شرکت در پايان سال مالی منتهی به 

 و تاریخ تائيد گزارش 1401 /31/06سهامداران عمده شرکت در پایان سال مالی منتهی به 

 نام سهامداران ردیف
31/06/1401 

 گزارش ایيدتاریخ ت

18/11/1401 

 درصد تعداد سهام درصد تعداد سهام

 17.65 5.444.089.702 17.67 5.449.349.939 سرمايه گذاري هامون کیش 1

 22.78 7.025.455.631 14.61 4.504.746.872 گروه توسعه مالی مهر آيندگان 2

 7.97 2.459.301.147 7.97 2.459.301.147 بانک اقتصادنوين 3

 9 2.775.490.964 7.73 2.385.147.838 سرمايه گذاري صنايع پتروشیمی 4 

 - - 4.35 1.341.089.495 سرمايه گذاري مهرگان تامین پارس 5

 4.12 1.271.646.057 4.12 1.271.646.057 سرمايه گذاري ساختمان نوين 6

 3.95 1.217.955.613 3.95 1.217.955.613 سرمايه گذاري کوثر بهمنمديريت  7

 2.80 862.647.962 3.67 1.132.257.120 صندوق سرمايه گذاري امین آشنا ايرانیان 8

 - - 1.71 529.368.103 سرمايه گذاري سايه گستر سرمايه 9

 - - 1.55 477.378.193 امین توان آفرين سازانسرمايه گذاري  10

 - - 1.20 370.504.878 خدمات صبا تجارت ياس 11

 PRX - - 504.924.770 1.64شرکت سرمايه گذاري سبد گردان انديشه صبا  12

 1.12 346.291.537 1.12 346.291.537 سرمايه گذاري عمران و توسعه پايدار ايرانیان 13

 1.03 316.585.693 1.03 316.585.693 گروه مالی و اقتصادي دي  14

 27.94 8.618.337.275 29.32 9.041.103.866 ساير 15

 100 30.842.726.351 100 30.842.726.351 جمع  
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 شرکت از منظر بورس اوراق بهادار

 وضعيت معاملات و قيمت سهام

درج در بورس اوراق بهادار تهران در گروه انبوه سازي، املاک و مستغلات با نماد )وساخت(  28/02/1377شرکت در تاريخ 

 در گروه 16/05/1391مورد معامله قرار گرفته است، و در تاريخ  17/06/1377شده و سهام آن براي اولین بار در تاريخ  

 .بندي شرکتهاي هلدينگ جزء حوزه نهادهاي مالی قرار گرفت

 سال اخیر به شرح زير بوده است : 3وضعیت سهام شرکت طی 

 

سال مالی 

 منتهی به

تعداد سهام 

 همعامله شد

 ارزش سهام

 معامله شده

 )ميليون ریال(

تعداد 

روزهای 

باز بودن 

 نماد

تعداد 

روزهایی که 

نماد معامله 

 شده

 ارزش بازار

 ميليون ریال

قيمت 

 سهام

 ریال

 سرمایه

ميليارد 

 ریال

31/06/1398 1.066.381.498 6.431.136 212 212 21.784.215 14.477 1.090 

31/06/1399 1.644.601.910 49.858.171 224 224 64.801.648 44.760 1.090 

31/06/1400 675.290.415 37.374.379 229 228 51.200.300 46.960 1.090 

31/06/1401 2.574.538.236 7.773.840 188 188 22.690.338 970 30.842 

 

 يش سرمايه بسته بوده است .از به دلیل ثبت افزور 39جاري نماد شرکت مالی  در سال 

 طلاعات نقد شوندگی سهام ا

براساس ارزيابی سازمان بورس و  1401شهريور  31وضعیت نقد شوندگی سهام و کیفیت اطلاعات در سال مالی منتهی به 

 اوراق بهادار بشرح زير بوده است :

 1400سال  1401سال  شــــرح

 229 188 تعداد روزهاي گشايش نماد

 228 188 تعداد روزهاي معاملات

 61/94 47/83 نسبت حجم معاملات به میانگین موزون سرمايه 
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 محيط حقوقی شرکت 

 مهمترين قوانین و مقررات حاکم بر فعالیت شرکت عبارتند از :

 اساسنامه ثبت شده شرکت و مصوبات مجامع و هیات مديره -

 ساير قوانین و مقررات مربوط. مالیات ، مبارزه با پولشويی و  ،کار  ،قانون تجارت  -

 .آيین نامه ها و دستورالعملهاي ابلاغی سازمان بورس اوراق بهادار -
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 گزیده اطلاعات مالی تلفيقی

     (به ميليون ریال ارقام)                                                                             :طی سال  اطلاعات عملکرد مالی (الف

 31/06/1400 31/06/1401 شرح
درصد افزایش )کاهش( 

 به سال قبل تنسب

 117 1.447.482 3.144.102 فروش خالص

 268 665.220 2.449.921 سود عملیاتی

 (35) 25.936 16.943 خالص درآمدهاي غیر عملیاتی

 114 2.829.661 6.070.538 پس ازکسرمالیات -خالص  سود)زيان(

 33 1.041.217 1.381.679 خالص وجوه نقد حاصل ازفعالیتهاي عملیاتی

 به ميليون ریال( )ارقام                                                                                             ( درآمدهای عملياتی1-الف

 31/06/1400 31/06/1401 شرح

مبلغ افزایش 

به  ت)کاهش(نسب

 سال قبل

درصد افزایش 

 ت)کاهش( نسب

 به سال قبل

 توضيحات

   درآمدهاي عملیاتی:

فروش پروژه ها و 

 املاک
176.052 67.634 108.418 160 

روش پروژه ها به دلیل فروش افزايش ف

مغازه هاي ابزار سازان اردبیل متعلق به 

 شرکت نوين کرت می باشد

 67 797.574 1،184،805 1،982،379  سود فروش سهام
افزايش سود فروش سهام عمدتا مربوط 

به فروش بلوکی شرکت سرمايه گذاري 

 توسعه خوزستان می باشد.

 372 806.475 216،710 1،023،185 سود سرمايه گذاريها

 بابت سرمايه گذاري افزايش سود 

 شرکت هاي  تقسیمیسود افزايش 

می باشد که عمده آن  سرمايه پذير 

مربوط به سود سهام شرکت تامین 

 است. و بانک اقتصاد نوين  سرمايه نوين

 - 117 1.712.467 1.469.149 3.181.616 جمع
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 به ميليون ریال( ارقام)                                                                          اطلاعات وضعيت مالی در پایان دوره :(ب

 31/06/1400 31/06/1401 شرح
درصد افزایش )کاهش( 

 به سال قبل تنسب

 41 16.167.336 22.715.777 جمع دارايیها

 (36) 2.218.118 1.418.806 جمع بدهیها

 307 1.090.296 4.432.718 سرمايه ثبت شده

 53 13.949.218 21.296.970 جمع حقوق صاحبان سهام

   )درصد(: دارایی ها و حقوق صاحبان سهام ج(نرخ بازده

 31/06/1400 31/06/1401 شرح
درصد افزایش )کاهش( 

 به سال قبل تنسب

 59 17 27 درصد بازده دارايیها

 42 20 28 درصد بازده حقوق صاحبان سهام)ارزش ويژه(

قبل عمدتا به دلیل مالی صاحبان سهام سال مالی جاري نسبت به سال ه حقوق دافزايش نرخ بازده دارايی ها و نرخ باز

  افزايش سود تلفیقی می باشد.

 د(اطلاعات مربوط به هر سهم:

 31/06/1400 31/06/1401 شرح

 1.090.296.000 30.842.726.351 پايان سال مالی تعداد سهم در 

 2.252 194 ريال -هر سهم سود پايه 

 30.842.726.351 30.842.726.351 تجديد ارائه شده -تعداد سهام در پايان سال مالی 

 76 194 تجديد ارائه شده  -ريال –سود واقعی هر سهم 

 46.960 970 ريال -در پايان سال مالی هرسهمقیمتآخرين

 21 5 مرتبه - سود هر سهم نسبت قیمت به 
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  مروری بر عملکرد مالی و عملياتی تلفيقی

 31/06/1400 31/06/1401 شرح
درصد 

 تغييرات

 اقلام صورت سود وزیان

 117 1.469.149 3.181.614 درآمدهاي عملیاتی

 73 (21.667) (37.514) بهاي تمام شده 

 (16)  (567.765) (477.204) هاي عملیاتیهزينه

 510  (11.273) (68.787) هاي مالی هزينه

 6 (188.561) (200.034) ساير درآمدهاو هزينه ها

 114 2.834.954 6.072.236 قبل از مالیات سود

 114 2.829.661 6.070.538 سود خالص

 گذاریهاتغييرات در سرمایه

 (44) 883.198 496.159 هاي ثابت و دارايیهاي نامشهوددارايی

 (7) 3.795.051 3.531.077 سايرشرکتها گذاري درسهامارزش دفتري کل سرمايه

 0.3 450.995 452.128 هاساير دارايی

  تغييرات درساختار سرمایه و سياستهای تامين مالی

 53 13.949.218 21.296.970 حقوق صاحبان سهام

 (92) 302.954 22.775 هاي بلندمدتبدهی

 تغييرات در وضعيت نقدینگی

 (1) 1.558.834 1.544.868 منابع اصلی نقدينگی 

 (18) (1.428.274) (1.168.324) مصارف نقدي عمده 

 31 1.055.246 1.387.841 وضعیت جريانهاي نقدي عملیاتی 

 سرمایه در گردش

 40 5.999.935 8.407.894 سرمايه درگردش

 های فعاليتنسبت

 (66) 450 151 روز-وصول مطالبات دوره 

 نسبت نقدینگی 

 70 4.13 7.02 نسبت جاري

 (54) 0.14 0.06 نسبت بدهی

به ميليون ریال( )ارقام  
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 31/06/1400 31/06/1401 شرح
درصد 

 تغييرات

 نسبت سود آوری

 53 17 37 هادارايیدرصد بازده 

 41 20 28 درصد بازده حقوق صاحبان سهام

 (39) 37 23 نسبت نقدشوندگی سوددرصد 

 34 34 45 ريال -جريان نقدي هر سهم

 eps  195 76 157 هرسهم  سود

 - dps - 200هرسهم  سود نقدي

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 ) سهامی عام ( سرمايه گذاري ساختمان ايرانشرکت 

 گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت

  1401شهريور ماه  31براي سال مالی منتهی به 
 

22 
 

 اصلیشرکت گزیده اطلاعات مالی 

                                                                                   :سالالف( اطلاعات عملکرد مالی طی 

 31/06/1400 31/06/1401 شرح
)کاهش( درصد افزایش 

 به سال قبل تنسب

 49 1.656.381 2.465.282 درآمدهاي عملیاتی 

 51 1.366.445 2.064.984 سود عملیاتی

 123 (14.453) 3.377 خالص درآمدهاي غیر عملیاتی

 53 1.351.992 2.068.361 پس ازکسرمالیات -خالص  سود

 (18) 918.881 757.074 خالص وجوه نقد حاصل ازفعالیتهاي عملیاتی

 

 به ميليون ریال( ارقام)                                                                        : سالب(اطلاعات وضعيت مالی در پایان 

 31/06/1400 31/06/1401 شرح
درصد افزایش )کاهش( 

 به سال قبل تنسب

 353 7.884.609 35.717.751 جمع دارايیها

 (32) 1.206.392 824.222 جمع بدهیها

 2.729 1.090.296 30.842.726 سرمايه ثبت شده

 422 6.678.217 34.893.528 جمع حقوق صاحبان سهام

 )درصد(:   دارایی ها و حقوق صاحبان سهام ج(نرخ بازده

 31/06/1400 31/06/1401 شرح
درصد افزایش )کاهش( 

 به سال قبل تنسب

 (66) 17.1 5.8 دارايیها -درصد بازده

 (70) 20.2 5.9 درصد بازده حقوق صاحبان سهام)ارزش ويژه(

 

نسبت به سال مالی قبل به دلیل افزايش سرمايه و همچنین  سال مالی جاري  دلیل کاهش نرخ بازده دارايیها و حقوق صاحبان سهام

 توضیح اينکه در صورت همگن نمودن سرمايه و سرمايه گذاري ها به دلیل افزايش در سود ها می باشد .  تجديد ارزيابی سرمايه گذاري

 ه شرح جدول زير افزايش يافته است: سال جاري نسبت به سال قبل بو حقوق صاحبان سهام در دارايی ها ، نرخ بازده سال جاري 

به ميليون ریال( )ارقام  
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 31/06/1400 31/06/1401 شرح
درصد افزایش )کاهش( 

 به سال قبل تنسب

 49 9/3 8/5 همگن شده -درصد بازده دارايیها

 44 1/4 9/5 گن شده هم -درصد بازده حقوق صاحبان سهام)ارزش ويژه(

 د(اطلاعات مربوط به هر سهم:

 31/06/1400 31/06/1400 شرح

 1.090.296.000 30.842.726.351 پايان سال مالی تعداد سهم در 

 1.240 67 ريال –هر سهم سود 

 30.842.726.651 30.842.726.351 تجديد ارائه شده   -تعداد سهم در پايان سال مالی

 44 67 ريال – تجديد ارائه شده سودهر سهم 

 46.960 970 ريال -پايان سال مالی  درهرسهمقیمتآخرين

 38 14 مرتبه -هرسهم  نسبت قیمت به درآمد

   

 31/06/1400 31/06/1401 شرح
درصد 

 تغييرات

 اقلام صورت سود و زیان

 49 1.656.381 2.465.282 در آمدهاي عملیاتی

 15 (138.860) (159.204) هاي عملیاتیهزينه

 60 (151.076) (241.094) هاي عملیاتیساير درآمدها وهزينه

 (123) (14.453) 3.337 سايردرآمدها

 53 1.351.992 2.068.361 قبل ازمالیات سود

 53 1.351.992 2.068.361 خالص سود

 گذاریهاتغييرات در سرمایه

 (1) 193.768 191.536 هاي ثابتدارايی

 777 3.380.695 29.659.262 گذاري درسهام ساير شرکتهاارزش دفتري کل سرمايه

 درساختار سرمایه و سياستهای تامين مالیتغييرات 

 422 6.678.217 34.893.528 حقوق صاحبان سهام

 تغيير ات در وضعيت نقدینگی

 اصلیمروری بر عملکرد مالی و عملياتی شرکت 

 

به ميليون ریال( )ارقام   
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مرتبط با بازده دارايی ها و حقوق صاحبان سهام در سال مالی جاري نسبت به سال مالی قبل به دلیل نسبت هاي کاهش 

جاري مالی افزايش سرمايه و تجديد ارزيابی سرمايه گذاري هاي بلندمدت می باشد .توضیح اينکه به دلیل افزايش سود سال 

بازده دارايی ها و حقوق صاحبان  يگذاري ها، نسبت هادر صورت همگن شدن سرمايه و سرمايه ، قبل مالی  نسبت به سال 

 د.ی می باشنسبت به سال مالی قبل افزايش در سال مورد گزارش سهام

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 31/06/1400 31/06/1401 شرح
درصد 

 تغييرات

 (13) 1.386.481 1.211.143 منابع اصلی نقدينگی 

 (18) 918.881 757.074 وضعیت جريانهاي نقدي عملیاتی در مقايسه باسال قبل

 سرمایه در گردش

 49 3.271.544 4.864.853 سرمايه در گردش

 نسبت نقدینگی

 86 3.71 6.9 نسبت جاري

 (85) 0.15 0.02 نسبت بدهی

 نسبت سود آوری

 (66) 17.1 5.8 درصد -نسبت بازده دارايی ها

 (71) 20.2 5.9 درصد  -نسبت بازده حقوق صاحبان سهام

 (46) 68 36.6 درصد  -سودنسبت نقدشوندگی 

 (17)  29.8 24.6 ريال -جريان نقدينگی هر سهم

 eps 67 44 53سودهرسهم 

 - dps - 200سود نقدي هرسهم 
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  31/06/1401مالی منتهی به  سرمایه گذاری ها در طی سال  فروش

 

 نام شرکت
تعداد کل سهام 

 واگذارشده

قيمت تمام 

-شده هر سهم 

 ریال

بهای تمام شده 

 -سهم واگذار شده

 ریالميليون 

بهای هر ميانگين 

 ریال-فروشسهم 

 -مبلغ کل فروش

 ریالميليون 

 -سود یا زیان

 ریالميليون 

سرمايه گذاري و 

 توسعه خوزستان
28.127.531 1.163 32.719 46.241 1.300.654 1.267.934 

سرمايه گذاري 

توسعه و عمران 

 زاگرس

766.000 1.451 1.112 43.384 33.232 32.120 

 157.433 157.993 99.523 560 353 1.587.494 3انرژي 

 1.457.488 1.491.879 - 34.391 - 30.481.025 جمع

 

 32.719درصد به بهاي تمام شده  40.18سهم از سهام شرکت توسعه خوزستان به میزان  28.127.531فروش تعداد 

میلیون ريال از طريق مزايده عمومی در فرابورس تهران بر اساس مصوبات کمیته سرمايه  1.300.654میلیون ريال به مبلغ 

 16/12/1400و  22/01/1401ديره مورخ  و مصوبات هیات م 17/01/1401و  14/12/1400، 15/08/1400گذاري مورخ 

و براساس آخرين نرخ قیمت کارشناس  14/04/1401مورخ  0الف//3924و طبق اطلاعیه عرضه عمده سهام کنترلی به شماره 

 به برنده مزايده ،شرکت گروه صنعتی آرمان واگذار گرديد. رسمی
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 بسته توسط شرکت اصلی:اطلاعات مربوط به معاملات انجام شده با اشخاص وا

 
ی مورد گزارش همراه صورتهاي مالی بعنوان کلیه معاملات انجام شده طی سال مال 43معاملات مندرج در يادداشت شماره 

 ،که به طور کامل افشا گرديده است.قانون تجارت است 129با اشخاص وابسته مشمول ماده 

مبنی بر کسب مجوز از هیات مديره و عدم شرکت مدير ذينفع در رات درخصوص معاملات مذکور اقانون تج 129مفاد ماده 

راي گیري کاملاً رعايت گرديده و معاملات مزبور با شرايط مناسب تجاري و در روال عادي عملیات شرکت انجام پذيرفته 

 .است

 

 31/06/1140در تاریخ  شرکت آتیاطلاعات تعهدات مالی 

 

 تعهدات سرمایه ای : -1

                                                                                                                              31/06/1401  

 ميليون ریال                                                                                                                              

 2.500 1-1شرکت بین المللی خانه سازي ايرانیان                                          

 111 شرکت عمران و مسکن سازان کهکیلويه و بويراحمد

 2.611 
  

 

به  -1-1  مربوط 

 قبل می باشد. مربوط به تتمه سهم الشرکه در شرکت خانه سازي ايرانیان در زمان تاسیس از سنوات -1-1
 

 

 تعهدات و بدهی های احتمالی : -2

در  1347قانون اصلاحیه قسمتی از قانون تجارت مصوب  235هاي احتمالی شرکت اصلی موضوع ماده بدهی

 :تاريخ ترازنامه به شرح زير است

   31/06/1401 

 ميليون ریال   

 54.130  1-2 تضمین تسهیلات شرکتهاي گروه

 2.706   ساير تضامین

    56.836 

 

میلیون ريال مربوط به تضمین تسهیلات دريافتی شرکت خانه  36.300مبلغ میلیون ريال  54.130مبلغ از  -2-1  

هاي پیش ساخته، پیمانکاران شرکت ساختمان و توسعه فن آوري از شرکتهاي گروه ساختمان ايران بابت اصل و سود 

تهیه اين گزارش در حال رايزنی و توافق با بانک اقتصاد نوين براي که در تاريخ . می باشد 1385تضمین شده تا سال 

میلیون ريال مربوط به تضمین تسهیلات شرکت تامین مسکن  17.830همچنین مبلغ   تسويه آن در دست اقدام است.

 نويد ايرانیان می باشد.
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 چکيده ای از وضعيت سرمایه گذاری های گروه

 فرعی  های  و زیان شرکت جدول سود -1

 نوع شرکت  نام شرکت  ردیف
 (یان)زسود و 

31/06/1401 

 (زیان)سود و 

31/06/1400 

درصد افزایش 

نسبت به  (کاهش)

 سال قبل 

 (122) 178.033 (39.462) سهامی عام شرکت نوسازي و ساختمان تهران 1

 (25) 906.798 680.698 سهامی عام شرکت سرمايه گذاري ساختمان نوين 2

 121 (74.177) 15.408 سهامی عام شرکت تامین مسکن جوانان 3

 (80) 131.900 26.064 سهامی عام شرکت تامین مسکن نويد ايرانیان 4

 328 (19.583) 44.736 سهامی عام شرکت تامین مسکن نوين  5

 909 (24.382) 197.262 سهامی  خاص شرکت پشتیبان ايجاد ساختمان 6

 1 (23.963) (23.729) سهامی خاص و فن آوري ساختمانشرکت توسعه  7

8 
شرکت سرمايه گذاري توسعه عمران 

 اردبیل
 (12.387) (32.638) سهامی عام

(163) 

 (214) 33.074 (37.540) سهامی عام شرکت توسعه و عمران زاگرس 9

 (12) 136.522 119.808 سهامی عام  سازه هاي نوين کرت 10

 (23) 1.231.835 950.607 جمع

 

  سهامی خاص( ، شرکت سازه هاي نوين کرت )سهامی عام( و شرکت توسعه و شرکت پشتیبان ايجاد ساختمان(

 فن آوري ساختمان )سهامی خاص( فاقد پرسنل بوده است و توسط هیات مديره اداره می گردد.

 

 

 

 

 

 

به میلیون ريال ارقام  
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 جدول سود تقسيم شده شرکت های فرعی-2

 31/06/1400 31/06/1401 نوع شرکت  نام شرکت  ردیف

 0 200.000 سهامی خاص پشتیبان ايجاد ساختمان 1

 100.050 35.700 سهامی عام تامین مسکن نوين 2

 589.500 300.000 سهامی عام گذاري ساختمان نوينسرمايه 3

 684 0 سهامی خاص توسعه بازرگانی نوانديشان پويا 4

 30.060 25.200 سهامی عام نويد ايرانیانتامین مسکن  5

 13.653 45.000 سهامی عام سازه هاي نوين کرت 6

 44.100 0 سهامی عام سرمايه گذاري توسعه خوزستان 7

 778.047 605.900 جمع

   مشمول تلفيق  -شرکتهای فرعیدرصد مالکيت -3

 نام شرکت  ردیف 

 سرمایه 

)ميليون 

 ریال(

 تعداد درصد مالکيت 

هيات  اعضاء

مدیره منتخب 

 گروه
 گروه اصلی

 5 79/48 50/38 2.630.000 نوسازي و ساختمان تهران)سهامی عام( 1

 5 100 349/97 150.000 تامین مسکن نوين)سهامی عام( 2

 5 26/94 5/92 2.552.513 تامین مسکن جوانان)سهامی عام( 3

 5 100 84/96 180.000 تامین مسکن نويد ايرانیان)سهامی عام( 4

 3 100 56 4.000 پشتیبان ايجاد ساختمان)سهامی خاص( 5

 5 184/32 64/31 96.000 سهامی عام()سرمايه گذاري توسعه و عمران استان اردبیل 6

 3 997/99 177/97 9.360 ساختمان و توسعه فن آوري)سهامی خاص( 7

 5 52/61 63/45 1.500.000 )سهامی عام(سرمايه گذاري ساختمان نوين 8

 5 50/33 94/15 66.000 سرمايه گذاري توسعه و عمران زاگرس)سهامی عام( 9

 5 95 - 100 شرکت سازه نوين کرت 10

شرکت سرمايه گذاري ساختمان نوين سرمايه شرکت از  10/02/1401با توجه به مجمع عمومی فوق العاده مورخ  -

ريال افزايش يافته است و در تاريخ  2.500.000.000.000ريال به مبلغ  1.500.000.000.000مبلغ 

 در اداره ثبت شرکت ها به ثبت رسیده است . 29/09/1401

به میلیون ريال ارقام  
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 تلفيقی سرمایه گذاری ها شرکت های وابسته و سایردرصد مالکيت -4

 

 غير مدیریتی–شرکت های عمران مسکن سازان -5

 نام شرکت  ردیف 

 سرمایه 

)ميليون 

 ریال(

 تعداد مالکيت درصد 

هيات  اعضاء

مدیره منتخب 

 گروه
 هگرو اصلی

 1 30 996/29 2.500 عمران و مسکن سازان منطقه غرب)سهامی خاص( 1

 1 30 30 11.000 عمران و مسکن سازان گیلان)سهامی خاص( 2

 2 35 25 3.000 عمران و مسکن سازان منطقه شرق )سهامی خاص( 3

 1 19 19 30.000 )سهامی خاص(استان اصفهانعمران و مسکن سازان  4

 1 17 17 2.000 عمران و مسکن سازان استان سمنان )سهامی خاص( 5

 1 975/17 975/17 4.000 عمران و مسکن سازان استان همدان)سهامی خاص( 6

 1 2/22 2/22 11.700 عمران و مسکن سازان استان مازندران)سهامی خاص( 7

 1 308/23 23/23 36.040 )سهامی خاص(منطقه شمالغربعمران و مسکن سازان  8

 1 15 15 1.000 عمران و مسکن سازان استان قزوين )سهامی خاص( 9

 نام شرکت  ردیف 

 سرمایه 

)ميليون 

 ریال(

 تعداد درصد مالکيت 

هيات  اعضاء

مدیره منتخب 

 گروه
 اصلی

 تلفيقی

 موثر ساده

 2 84/12 132/15 142/5 30.425.734 )سهامی عام(بانک اقتصادنوين 1

 - - 25 25 50.000 )سهامی خاص(بین المللی خانه سازي ايرانیان 2

 2 - 86/28 82/28 500.000 درحال ثبت-)سهامی عام(سرمايه گذاري و توسعه استان بوشهر 3

 1 13/5 489/6 926/3 42.620.178 عمران استان کرمان)سهامی عام(سرمايه گذاري توسعه و  4

 - - 875/6 178/5 20.000.000 ()سهامی عامتامین سرمايه نوين 5

 - - 1.17 1.17 1.800.000 )سهامی عام(بورس انرژي 6
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 نام شرکت  ردیف 

 سرمایه 

)ميليون 

 ریال(

 تعداد درصد مالکيت 

هيات  اعضاء

مدیره منتخب 

 گروه
 هگرو اصلی

 1 17 17 3.500 عمران و مسکن سازان استان کردستان)سهامی خاص( 10

 1 20 20 1.000 عمران و مسکن سازان استان ايلام )سهامی خاص( 11

12 

عمران و مسکن سازان استان کهگیلويه و بوير 

 )سهامی خاص(احمد
350 17 17 1 

 

فاقد فعالیت از سنوات قبل سکن سازان کهکیلويه و بوير احمد  مسکن سازان ايلام و شرکت عمران م شرکت عمران -

 باشند.می 
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 نظام راهبردی شرکت

 اطلاعات مربوط به ساختار هيات مدیره در تاریخ تهيه گزارش :      

 سمت نماینده اعضاء هيات مدیره

شرکت خدمات صبا تجارت 

 ياس)سهامی خاص(
 مهدي کاظمی اسفه

 رئیس هیات مديره

 )غیر موظف(

شرکت سرمايه گذاري هامون کیش 

 )سهامی خاص(
 قربانی قلجلو مهدي

 نايب رئیس هیات مديره

 )غیر موظف(

شرکت سرمايه گذاري  صنايع 

 پتروشیمی)سهامی عام(
 احمدجاويد احمدآبادي

 سرپرست و عضو هیات مديره

 ) موظف(

شرکت  سرمايه گذاري سايه گستر 

 سرمايه )سهامی خاص(
 علی کريمی

 عضو هیات مديره

 )غیر موظف(

 حافظ ذبیح الهی عام(بانک اقتصاد نوين)سهامی 
 عضو هیات مديره 

 )غیر موظف(

 

از سمت مديرعاملی استعفا و آقاي احمد جاويد احمدآبادي  22/06/1400*شايان ذکر است آقاي اسفنديار برومند در تاريخ 

 تا تعیین و انتصاب مدير عامل از طرف هیات مديره بعنوان سرپرست معرفی و مورد تايید و تصويب هیات مديره قرار گرفتند. 

درمورخ يند تعیین صلاحیت اعضا که فرآ قبولی مسئولیت خود را اعلام داشته 01/12/1400*  هیات مديره فعلی از تاريخ

مدير عامل تا ن در  سازمان بورس اوراق بهادر نهايی شده است و در اداره ثبت شرکتها به دلیل تعیین نشد 04/05/1401

 .کنون ثبت نشده است 
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 اطلاعات مربوط به اعضاء هيات مدیره :

رئيس هيات - اسفه به نمایندگی از شرکت خدمات صبا تجارت یاس )سهامی خاص(آقای مهدی کاظمی -1

 مدیره

 . شهر خرمشهر 1357 سال  متولد -

 .کارشناسی ارشد مديريت مالی از دانشگاه آزاد اسلامی -

 سوابق کاری:

عضو هیات مديره شرکت هاي واسپاري آتیه صبا ، سرمايه گذاري توسعه صنعت و تجارت و صندوق حمايت و بازنشستگی 

 ،آلو منیوم ايران نايب رئیس هیات مديره مجتمع صنايع ، فولاد)موظف( ، کانون نهادهاي سرمايه گذاري ايران، مرجان کار 

ايه گذاري صندوق حمايت خودروسازي زامیاد و سیمان ساوه،مدير سرمعضو مستقل کمیته حسابرسی شرکت هاي بیمه ما ، 

رئیس کمیته حسابرسی شرکت  ،ير عامل شرکت اقتصاد گستر قهرمانمد ،هلال احمر ايرانفولاد، سرمايه گذاري  بازنشستگی

 هاي مرجان کار و مجتمع صنايع آلومنیوم ايران.

نایب رئيس  -گذاری هامون کيش )سهامی خاص(سرمایهآقای مهدی قربانی قلجلو  به نمایندگی از شرکت -2

 هيات مدیره .

 .شهر ارومیه 1361متولد سال  -

 دکتري حقوق کیفري و جرم شناسی از دانشگاه شهید بهشتی و عضو هیات علمی دانشگاه. -

 تاکنون(: 1384سوابق کاری)از سال 

کشت و صنعت و دامپروري پارس،شیرپاستوريزه عمران سازه تامین، ملی هاي  رئیس هیات مديره/عضو هیات مديره شرکت

پگاه آذربايجان، آتیه پگاه، بازارگستر پگاه، کشت و صنعت دامپروري پگاه سلماس، سرمايه گذاري کوه نور و هلدينگ صنايع 

 شیرايران ، بازرگانی شاهد کیش .

ورشرکتهاي صنايع شیر ايران، مدير امور معاون امورشرکتها و مجامع مديريت طرح و توسعه آينده پويا، معاون هماهنگی و ام

حقوقی و املاک و مجامع صنايع شیر ايران، مدير امور حقوقی و قراردادهاي شرکت سرمايه گذاري نفت و گاز پتروشیمی 

 تامین ، کارشناس حقوقی اداره کل حقوقی شهرداري تهران.

پتروشیمی فن آوران  ،دامپروري پارس ،صنعت آذربايجان غربی، ملی کشت و رئیس/عضو کمیته حسابرسی شرکتهاي پگاه 

 و کارگزاري بانک رفاه.

  عضو هيات مدیره – بانک اقتصاد نوینبه نمایندگی از  حافظ ذبيح الهی آقای  -3

 .شهر بابل  1335تولد سال م -

 کارشناسی حقوق از دانشگاه تهران  -



 ) سهامی عام ( سرمايه گذاري ساختمان ايرانشرکت 

 گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت

  1401شهريور ماه  31براي سال مالی منتهی به 
 

33 
 

 سوابق کاری: 

توسعه پايدار ايرانیان ،عضو هیات مديره شرکت راوک نو آور پژوه، نايب رئیس هیات مديره شرکت سرمايه گذاري عمران و 

و موسسه امین  ريس هیات مديره و مدير عامل موسس فرهنگی نوانديشان جوان،رئیس هیات مديره موسسه آباد ساز محیط

دسی سینا،شرکت ايرانیان و توسعه عمران بیمه ، مدير عامل و عضو هیات مديره شرکت هاي توسعه سینا، شرکت خدمات مهن

 سرمايه گذاري ساختمانی بهشهر.

 عضو هيات مدیره – سرمایه گذاری سایه گستر سرمایه به نمایندگی از شرکت  علی کریمیآقای  -4

 .شهرستان سراب 1360 سال  متولد -

 کارشناسی ارشد حسابداري از دانشگاه آزاد اسلامی -

 سوابق کاری:

شرکت هاي پتروشیمی کرمانشاه،   ايران، عضو غیر موظف هیات مديره مستقل کمیته حسابرسی شرکت ملی نفتکشعضو 

پتروشیمی ايلام ،  توسعه نفت و گازآريا ، سیمان خوزستان مدير امور مجامع شرکت سرمايه گذاري اهداف،عضو مستقل 

  کمیته حسابرسی شرکت نفت پاسارگاد،مدير امور مالی شرکت سرمايه گذاري نفت و گاز و پتروشیمی تامین

 

 های تخصصی و مشورتی زیر نظر هيات مدیره شامل :اطلاعات درباره کميته

o  : جهت کسب بازدهی  در سهام شرکت هايکسان سازي استراتژي سرمايه گذاري کميته سرمایه گذاری

  مطلوب و مديريت ريسک

o : جهت روند  تمرکز بخشی، به فعالیتهاي حقوقی کل شرکتهاي زيرمجموعه و هلدينگ در کميته امورحقوقی

 مطلوبیت پیگیري پرونده ها و متعارف نمودن حق الوکاله ها.

o : کمک به ايفاي مسئولیت نظارتی هیات مديره و بهبود آن جهت کسب اطمینان معقول از کميته حسابرسی

اثر بخشی فرايندهاي نظام راهبردي، مديريت ريسک و کنترلهاي داخلی، سلامت گزارشگري مالی، اثربخشی 

 اخلی، استقلال و اثربخشی حسابرس مستقل و رعايت قوانین و مقررات و الزامات.حسابرسی د

o مديره پیشنهاد انتصاب و برکناري مديرعامل و مديران ارشد شرکت اصلی و اعضاي هیات  انتصابات: کميته

  هاي تخصصی به هیات مديره،هاي فرعی به هیات مديره،پیشنهاد نامزدهايی براي عضويت در کمیتهشرکت

با توجه به نياز شرکت زیر نظر مدیرعامل و و منابع انسانی املاک  اجرائی  های لازم به توضيح است کميته

 سرپرست شرکت ایجاد شده است.

o : می باشد .بررسی و تصمیم گیري پیرامون کلیه امور مربوط به منابع انسانی  کميته منابع انسانی 

o :ساماندهی در خصوص همه موضوعات مربوط به املاک شرکتهاي گروه بررسی و تصمیم گیري و  کميته املاک

 اعم از خريد، فروش، اجاره و نگهداري و ...

 باشد.  صورتجلسه می 17به تعداد  در سال مورد گزارش  تعداد جلسات هيات مدیره :  -
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حق حضور پرداختی به اعضاء غیر موظف هیات مديره برابر مصوبه مجمع عمومی عادي سالیانه صاحبان سهام مورخ 

  میلیون ريال )ناخالص( به ازاي حداقل يک جلسه در ماه بوده است . 45به مبلغ   30/11/1400

 

 اطلاعات مربوط به مدیران اجرایی  : 

 امورشرکتها و مجامع:سرپرست و عضو هيات مدیره و معاونت  -

 آقای احمد جاوید احمدآبادی به نمایندگی از شرکت سرمایه گذاری صنایع پتروشيمی)سهامی عام( 

 .شهر مشهد  1348 سال  متولد -

 .کارشناس حسابداري و علوم مالی دانشگاه اصفهان -

 سوابق کاری: 

نايب ران، شیر پاستوريزه پگاه تهعضو موظف هیات مديره شرکت گاه ،پياوران نوين کارگزاري  شرکت رئیس هیات مديره

 سرمايه گذاري ساختمان نوينرئیس هیات مديره شرکت 

پاستوريزه پگاه  تهاي شیرمعاونت مجامع و امورشرکتهاي سرمايه گذاري ساختمان ايران، معاونت مالی و اقتصادي شرک

اب و رهشاد سپاهان ، مدير مالی و اداري شرکتهاي گسترش تجارت خودروسازي پیشرو ديزل آسیا، پديد آوران راه ي،تهران

پارس سبا ،حمل و نقل همدانیان وگرانیت قدس رضوي ، مديرحسابرسی داخلی شرکتهاي پیمانکاري ژرف کار جم، پگاه 

دس رضوي، حسابرس اصفهان، مدير مالی فرآورده هاي لبنی رضوي، گرانیت قدس و کشت و صنعت سرخس آستان ق

 عضو کمیته حسابرسی کارگزاري بانک رفاه. ضوي و موسسه حسابرسی سپاهان تراز،ستان قدس ران حسابرسی آسازم

 

   : ميانیاطلاعات مربوط به مدیران 

  مدیر مالی و مشاور امور شرکت ها -آقای علی ندرلو 

 .شهر زنجان 1361متولد سال  -

 حسابداري.کارشناس ارشد  -

  14/08/1401تاريخ انتصاب :  -

 سوابق کاری:

مدير امور مالی و بودجه شرکت سرمايه ، سرپرست معاونت تامین مالی و پشتیبانی شرکت سرمايه گذاري تامین اجتماعی 

ی تامین عضو هیات مديره شرکت بازرگان،مديره شرکت مس شهید باهنر کرمان گذاري تامین اجتماعی /عضو هیات

سرپرست ارشد حسابرسی موسسه سرمايه گذاري صدر تامین،  شرکت عضو کمیته حسابرسی شرکت تماد و، اجتماعی

 .حسابرسی مفید راهبر

 مدیر حسابرسی داخلی -آقای علی ترکاشوند 

 .شهر تهران1352متولد سال  -

 .کارشناس حسابداري -
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 31/01/1401تاريخ انتصاب :  -

 سوابق کاری:

 در مالی ، مديريت سال 4 مدت به رسمی حسابداران هجامع عضو حسابرسی موسسات و حسابرسی سازمان در حسابرس

 گذاري سرمايه گروه داخلی حسابرسی مدير ، سال 6 مدت به بهروز غذايی صنايع شرکت و ملارد صنعت و کشت شرکت

 و قائم منتظر شهید برق نیروگاه و ارزمی خو گذاري سرمايه گروه داخلی سی حسابر ، مدير سال 5 مدت به تیپیکو دارويی

 ، سال 6 مدت به سپهر انرژي نیروگاه برق توسعه

 

  مدیر امور حقوقی -آقای هادی مزدارانی 

 .تهران شهر1357 متولد سال  -

 .کارشناسی ارشد حقوق  -

 01/09/1400تاريخ  انتصاب :  -

 :سوابق کاری 

،عضو هیات مديره شرکت صنايع شیر و توسعه صنايع غذايی به پخش مدير حقوقی و امور قراردادهاي شرکت توسعه بهشهر

،عضو هیات مديره شرکت سرمايه گذاري توسعه و عمران استان ،عضو هیات داوري بنیاد مستضعفان انقلاب اسلامی

 اردبیل،عضو هیات مديره شرکت تامین مسکن جوانان.

 

 : حسابرس مستقل و بازرس قانونی اطلاعات مربوط به -

 : الف ( نام حسابرس مستقل و بازرس قانونی و فرایند انتخاب آن موسسه

 30/11/1400حسابرسی فاطر)حسابداران رسمی(، منتخب مجمع عمومی عادي سالیانه صاحبان سهام مورخ موسسه 

 ب ( حق الزحمه و هزینه حسابرسی :

به سال مالی  پايان  حسابرسی میان دوره اي و شرکت در خصوص  هزينه حق الزحمه حسابرس مستقل  و بازرس قانونی 

 ناخالص  بوده است.میلیون ريال   1.650مبلغ 

 ( 1347ه قانون تجارت ) مصوب سال اصلاحی 149ج ( استفاده از خدمات کارشناسی در عملیات حسابرسی موضوع ماده 

 مورد ندارد .

 د ( نام بازرس علی البدل:

 موسسه حسابرسی آگاه نگر)حسابداران رسمی(
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 30/11/1400قدامات انجام شده در خصوص تکاليف مجمع ا

ع تکالیف مذکور و و اقدامات انجام شده درخصوص رف30/11/1400صاحبان سهام مورخ عادي بطور فوق العاده  شرح تکالیف مجمع عمومی 

 نتیجه اقدامات انجام شده:

ف
ردي

ق تکالیف 
ی/تلفی

اصل
 

 اقدامات انجام شده

گزارش، مجمع بر رعايت استانداردهاي  4با توجه به بند  1

در  گزارشگري و اعمال تعديلات مورد نیازحسابداري و 

 تاکید نمود.. با رعايت صرفه و صلاح شرکت  صورت لزوم 

اسفند ماه می باشد ، بنابراين  29گزارش ، باتوجه به اينکه سال مالی بانک اقتصاد نوين  4در خصوص بند  تلفیق

در اين ارتباط به جهت رعايت ماه اختلاف وجود دارد  6بین سال مالی اين شرکت و بانک اقتصاد نوين 

و  بانک اقتصاد نوين مالی شش ماهه سال جاري  يحسابداري از طريق تعديل صورت ها استانداردهاي

 (منطبق با سال مالی شرکت )سالانه به تاريخ پايان شهريور ماه قبل و تعديل آن به صورت شش ماهه سال

  است . لحاظ شدهصورت هاي مالی تلفیقی  در

در خصوص پروژه کشت و صنعت گزارش،  5با توجه به بند  2

نظارت هلدينگ بر رعايت کامل مقررات و تکالیف خرمشهر 

هاي فرعی از جمله پیگیري تا تعیین شده در مجمع شرکت

حصول نتیجه نهايی و تعديل حسابها پس از قطعی شدن 

 موضوعات، مورد تاکید مجمع قرار گرفت.

بر اساس مصوبات کمیته سرمايه گذاري  سهام شرکت سرمايه گذاري توسعه خوزستانبا عنايت به فروش  تلفیق

بر اساس آخرين  از طريق مزايده در بورس اوراق بهادار تهران و به گروه صنعتی آرمان و هیات مديره 

 اين شرکت خارج گرديده است . تلفیقاز  زبوربند م 24/05/1401تاريخ در  گزارش رسمی دادگستري 

گزارش نظارت هلدينگ  10و  9،7،6،  5با توجه به بند هاي  3

بر رعايت مقررات  و تکالیف تعیین شــده در مجمع شــرکت 

هاي فرعی از جمله اخذ گز ارش هاي سه ماهه و پیگیري تا 

شرکت از طرق ممکن  صول نتیجه نهايی و احقاق حقوق  ح

از جمله اقدام حقوقی لازم و همچنین تعديل حســـابها پس 

، مورد تاکیدمجمع قرار گرفت . عی شــدن موضــوعات از قط

ضمنا مقرر گرديد نسبت به تعیین تکلیف پروژه هاي ظفر و 

پیمانکار مربوطه اقدام و با در نظر گرفتن صـــرفه و صـــلاح 

 شرکت اقدام لازم صورت پذيرد.
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و  28/04/1400با توجه به برگزاري مجمع عمومی عادي شرکت خانه سازي بین المللی ايرانیان در تاريخ 

نماينده  ،يورو به اين شرکت 13.177.092عدم افشا راي قطعی محکومیت ارزي شرکت مذکور به مبلغ 

قانون تجارت  105شرکت ضمن عدم تايید صورت هاي مالی در خواست افشا حکم محکومیت طبق ماده 

به استثنا نماينده ساختمان ايران از  رئیسه مجمعدر خلاصه مذاکرات مجمع نمود که متاسفانه  هیات 

جهت آن شرکت درج اين موضوع استنکاف نمودند . با مکاتبات انجام شده با حسابرس و بازرس قانونی 

صدور گزارش متمم روند فوق منجر به اصلاح نگرديد و  هیات مديره شرکت خانه سازي ايرانیان مجددا 

به صدور آگهی مجدد جهت برگزاري همان مجمع با دستور بدون اينکه نتیجه مجمع فوق را اعلام نمايد 

نمود که بلافاصله طی اظهار نامه قضايی خطاب به شرکت مذکور  12/10/1400جلسه مشابه در تاريخ 

اعضاي هیات مديره و بازرس و حسابرس قانونی شرکت خانه سازي ايرانیان از سوي به ، اعتراض شديد 

اعلام گرديد که متعاقبا جهت احقاق حقوق سهامداران موضوع در  شرکت سرمايه گذاري ساختمان ايران

ضمنا باتوجه به درخواست ورشکستگی شرکت فوق که در مرحله بدوي طبق  حال پیگیري می باشد .

نمود که فرجام خواهی شرکت د شده است . شرکت بابت راي فوق فرجام خواهی دفاعیات اين شرکت ر

به طرفیت شرکت سرمايه گذاري ساختمان ايران نسبت به دادنامه شماره بین المللی خانه سازي ايرانیان 

دادگاه عمومی ، توسط شعبه بیست و دوم ديوان عالی  100صادره از شعبه  28/05/1399مورخ  679

 کشور رد شده است .

 

با توجه به دعوي مطروحه از سوي ستاد  :پروژه لواسان مربوط به شرکت نوسازی و ساختمان تهران

مابین شرکت هکتار اراضی باستی لواسان موضوع قرارداد فی 68ائی فرمان امام نسبت به مالکیت اجر

که متعاقباً عملیات  1375گذاري ساختمان ايران و اداره کل راه و شهرسازي استان تهران در سال سرمايه

ي به نفع ستاد تسطیح و آماده سازي آن به شرکت نوسازي و ساختمان تهران واگذار گرديد و صدور رأ

هکتار آن عملیات  3/14هکتار زمین واگذار شده در  25اجرائی فرمان امام، از آن جا که در مرحله اول از 

هکتاري،  68آماده سازي و تسطیح صورت پذيرفته است و قبل از شروع عملیات آماده سازي در قطعه 

هیأت  1396به موجب مصوبه سال هکتاري انجام شده بود و  55اقداماتی نیز از سوي شرکت در قطعه 

مديره سازمان ملی زمین و مسکن که مقرر شده بود کارکرد شرکت نوسا در قطعات ياد شده توسط هیأت 

کارشناسی منتخب طرفین، ارزيابی و به حساب مطالبات اين شرکت منظور گردد، لذا با توجه به اعلام 
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ياد شده در بالا، مبلغ مخارج انجام شده معادل  مالکیت ستاد اجرائی فرمان امام نسبت به قطعات اراضی

میلیارد ريال به حساب بدهی اداره کل راه و شهرسازي استان تهران منظور گرديده است. به علاوه  51،6

هکتار زمینی که  68اقدام حقوقی علیه اداره کل راه و شهرسازي استان تهران در خصوص يک هکتار از 

به دلیل مالکیت آن توسط ستاد اجرائی فرمان امام مورد تائید دادگاه در محدوده شهري واقع شده بود 

ذکر است پیرو توافقات به عمل مربوطه قرار نگرفت و دادخواست شرکت در مرحله بدوي رد گرديد. شايان 

آمده قبلی با سازمان ملی زمین و مسکن مقرر شده بود، از طريق هیأت کارشناسی متشکل از کارشناسان 

کت نوسازي و ساختمان تهران، اداره کل راه و شهرسازي استان تهران و يک کارشناس منتخب شر

هکتاري مورد  68هکتاري و  55الطرفین، کارکرد شرکت نوسازي و ساختمان تهران در قطعات مرضی

بررسی و ارزيابی قرار گیرد که متأسفانه به دلیل تغییر مديريت در سازمان ملی زمین و مسکن میزان 

میلیارد ريال اعلام گرديد که مورد تائید کارشناس  60د شرکت نوسا توسط نماينده اين سازمان حدود کارکر

الطرفین قرار نگرفت زيرا اين مبلغ در مقايسه منتخب شرکت نوسازي و ساختمان تهران و کارشناس مرضی

یار کارشناسان با مخارج انجام شده توسط شرکت نوسا که مدارک و مستندات آن نیز پیش تر در اخت

مربوطه قرار گرفته بود اختلاف فاحش داشت و لذا با تغییرات مجدد در مديريت سازمان ملی زمین و 

مسکن کمیته کارشناسی منصوب از سوي آن سازمان به منظور حل اختلاف در پروژه هاي مشارکتی فی 

سويه حساب با آن، موارد مابین تعیین گرديد تا در خصوص احتساب میزان کارکرد شرکت نوسا و نحوه ت

 مورد کارشناسی را در دستور کار جلسات بعدي خود قرار دهد.

 اتیعمل لیدر تکم با توجه به تعلل و تأخیر : شرکت نوسازی و ساختمان تهرانپروژه ظفر مربوط به 

 42/92که پروژه  یطيدر شرا ندژینام شرکت رکه پروژه ب مانکاریپ يظفر از سو یپروژه مسکون یساختمان

خود  بر خسارات وارده به یمبن يیادعاهاپیمانکار  1397اواسط سال است،  داشته یکيزیف شرفتیدرصد پ

شده از زمان شروع قرارداد و برآورد  ارائه يهاتیوضع از تأخیر در پرداخت صورت یناش توسط کارفرما

متشکل  کارشناسی تیأهابراين را مطرح نمود و بن 1397تا سال  1392مدت قرارداد از سال  ليتطو نهيهز

ی معرف نیالطرفیو کارشناس مرض ندژیشرکت رک ،و ساختمان تهران ياز کارشناس منتخب شرکت نوساز

 الير اردیلیم 75به مبلغ  ، مطالبات پیمانکار رارانته يدادگستر یکانون کارشناسان رسم ياز سو شده

تعیین نمود. با اين حال پیمانکار کلیه انجام عملیات ساختمانی پروژه ياد شده را متوقف نمود زيرا مدعی 

بود که مبلغ محاسبه شده توسط هیأت کارشناسی کمتر از مبلغ مود نظر وي است. همچنین ادعاهاي 

رح نمود و به اين ترتیب را نیز مط رهیو حسن انجام کار و غ مهیکامل سپرده ب يآزادساز ديگري از جمله؛

مبنی بر رفع مشکلات فی مابین جهت ادامه انجام  مانکاریمذاکرات متعدد با پ شرکت نوسا علی رغم انجام

و اعمال  را اعلام قراردادخاتمه  1398 سال ماه در آبان عملیات اجرايی ساخت و تکمیل پروژه، به ناچار

در چارچوب مفاد قرارداد  را مانکاریپ ياه از سوکارگ ليدر خصوص تحو مانیپ شرايط عمومی 48ماده 

به  و از ورود عوامل شرکت يکارگاه خوددار ليتحو از مانکاریپ نمود. با اين حالابلاغ  ايشانمابین به فی

بر  یمختلف در دادگاه مبن يبا طرح دعاو مانکاریپ يوکلا . در ادامهآورد به عمل يریجلوگ زین محل پروژه

 اعمال کارگاه و ليبه تأخیر انداختن تحو با همواره تلاش نموده اند که کارفرما يتعهدات از سو فاءيعدم ا

 نيدر ا را به شرکت تحمیل نمايند.خود  يادعاها پذيرشو ساختمان تهران  يشرکت نوساز روي فشار بر

 ندژیت رکشرک رانيمد هیضمن طرح کیفرخواست عل یزو ساختمان تهران ن يشرکت نوساز يراستا وکلا

 48عمال ماده اخواسته ه مطروحه ب دعوي .اقدام نمودند 48به خواسته اعمال ماده  ينسبت به طرح دعو

ارجاع  يتجار یحقوق یدادگاه عموم 1049به شعبه  31/06/1400 به یمنته یماهه اول سال مال در شش

 یابيو مقرر شد کارشناس منتخب دادگاه نسبت به ارز تشکیل 06/10/1399 خيجلسه در تار نیو اول

مجتمع  4پرونده مطروحه در شعبه  لیبه دل 1399 سال ماه کن در اسفندیل .دياقدام نما مانکاریکارکرد پ

 میو اتخاذ تصم یدگیسبه درخواست شرکت جهت ر یدگیرس ،مانکاریپ يتهران از سو یبهشت دیشه يیقضا

مجتمع قضائی شهید بهشتی وقت رسیدگی را تاريخ  4شعبه  .ديردارجاع گ مورد اشارهبه شعبه 

تعیین نمود که در تاريخ ياد شده وکیل شرکت ضمن حضور در اين شعبه و ارائه لايحه  09/06/1400

دفاعیه به دادگاه، قاضی پرونده جلسه را به حالت غیر حضوري اعلام و اتخاذ تصمیم را به تاريخ 

، دادگاه رسیدگی  موارد 08/10/1400رو برگزاري جلسه غیرحضوري مورخ پیابلاغ نمود.  08/10/1400



 ) سهامی عام ( سرمايه گذاري ساختمان ايرانشرکت 

 گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت

  1401شهريور ماه  31براي سال مالی منتهی به 
 

38 
 

 

 

 

 

 

 تلفیق

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

نفره کارشناسان رسمی دادگستري منتخب دادگاه ارجاع نمود و چندين جلسه با  3مطروحه را به هیأت 

کارشناسان فنی و حقوقی شرکت برگزار و مستندات و لوايحی نیز ارائه گرديد. با توجه به کثرت موارد 

هیات کارشناسی زمان بیشتري براي بررسی از دادگاه درخواست نمود و همزمان  ،یمانکارمورد ادعاي پ

مجتمع قضايی صدر تهران مطرح گرديد. در حال حاضر جهت تعیین تکلیف  86طرح دعوي در شعبه 

اختلافات مالی فی مابین در هیات کارشناسی و تحويل کارگاه توسط وکلاي شرکت، پیگیري هاي قضايی 

 ر حال انجام است .از شعبه مذکور د

 34346  موجب قرارداد مشارکت شمارهه ب:  مربوط به شرکت نوسازی و ساختمان تهران الهيهپروژه 

 مربع که پس از اصلاحات به متر 4،605مساحت ه ب نیقطعه زم کيدانگ  شش 09/08/1379مورخ 

 اریتهران در اختاستان  يساز اداره کل راه و شهر به عنوان آورده افتيمربع کاهش  متر 2،540مساحت 

منظور ه ب .ديشرکت نوسا واگذار گرد هب پروژه قرار گرفت و متعاقباً رانيساختمان ا يگذار هيشرکت سرما

قدرالسهم  تعیین سازنده با کيقرارداد مشارکت در ساخت با شر 1380در سال  یساختمان اتیعمل ياجرا

منعقد  درصد 25 معادل قدرالسهم سازمان درصد و 50معادل  قدرالسهم شرکت درصد، 25معادل  کيشر

 17در  افتيواحد کاهش  54که بعداً به  یواحد مسکون 84جهت احداث  19/12/1380تاريخ  و در ديگرد

اجرايی جهت  اتیو عمل دياقدام گرد ی( نسبت به اخذ پروانه ساختمان نیزم ريطبقه ز 2شامل  طبقه )

 .ديآغاز گرد 1381سال  ياز ابتدا ساخت پروژه

 یسازنده ادامه کار به حکم مرض کيتوسط شر یساختمان اتیشدن عمل یطولان لیدله ب 1385در سال 

 1392. در سال شدو شرکت نوسا واگذار  دارانيمتشکل از خر يیامنا تیأواگذار و متعاقباً به ه نیالطرف

انتخاب و  یمسکون مالکان جهت اداره مجتمع رهيمد تیأو ه ديگرد ليتحو دارانيبه خر یاحداث يواحدها

 یجانب يها نهياز هز یبا اداره کل و لزوم محاسبه بخش هی. با توجه به مفاد قرارداد اولشدندکار ه مشغول ب

اقدامات و مذاکرات لازم  ،هیبر مشخصات اول ازادم یاجرائ يو کارها يشهردار يها نهيانشعابات و هز رینظ

 يها نهيدر قدرالسهم شرکت در دست اقدام قرار گرفت و هز شيصورت افزاه ها ب نهيهز نياحتساب ا يبرا

کارشناس منتخب  20/06/1395مورخ  2960گزارش شماره  یط الير ونیلیم 1،658مبلغ ه مورد اشاره ب

اعلام  منعقد گرديده بود، قرارداد که 1379 استان تهران به مأخذ سال يساز و اداره کل راه و شهر کتشر

با توجه به  یحساب نهائ هيمبلغ به قدرالسهم شرکت جهت تسو نيا ليبد. موضوع محاسبه تديگرد

 نموده بودو مسکن که مقرر  نیزم یشرکت نوسا و سازمان مل نیمابیف 24/08/1396مورخ صورتجلسه 

 ثبت و اسناد و املاک اداره رشيمورد پذ ردارنقشه ب که صلاحي توسط کارشناس ذ نیطرف یقدرالسهم نهائ

 .ديکار پروژه گرد اني، موکول به اخذ پاگردد نییبنا تع ريبر اساس ز بود

صورتجلسه مورخ  یط ... از جمله استخر و يیها قسمت لیو عدم تکم یمشکلات فن یبه برخ تيبا عنا

شرکت  ن،یمالک رهيمد تیأاستان تهران و ه يساز شرکت و اداره کل راه و شهر نیمابی ف 13/08/1395

 نمود پرداخت انمالک رهيمد تیأپروژه در وجه ه یو اجرائ یاز بابت نواقص ساختمان الير اردیلیم 1/2مبلغ 

رابطه با  در موارد مورد اشاره نداشته باشد. يعدم اجرا نسبت بهدر قبال مالکان  یتیگونه مسئول چیتا ه

 نیماب یف يها اختلافات قابل توجه در حساب لیبه دل زیپروژه ن نيا موضوع حساب با شرکاء سازنده هيتسو

 29/08/1395 خيدر تارتعیین تکلیف اين موضوع ، انجام شده مذاکرات قيو عدم حل و فصل موضوع از طر

ارائه شده  28/07/1397موجب گزارش مورخ ه ب .ديارجاع گرد يثاريمهندس ا يآقا نیالطرف یبه داور مرض

شرکت نوسا و  نیمابی اختلاف فرابطه با  در يثاريمهندس ا يآقا نیالطرف یبه دادگاه توسط داور مرض

درصد  75 معادل رییبدون تغ هیاز پروژه اله نیسهم الشرکه طرف ،يخائف و انتظار انيآقا سازنده شرکاء

ه ب يو انتظار خائف انيدرصد سهم الشرکه آقا 25اول و معادل  کيعنوان شره سهم الشرکه شرکت نوسا ب

قدرالسهم تعیین محاسبات و  انجام اشتباه فاحش داور در لیدله ب تعیین گرديد، لیکن  دوم کيعنوان شر

 103ارائه دادخواست به شعبه  قيموضوع از طرواقع شد و مورد اعتراض شرکت نوسا گزارش داور  ،نیطرف

 یواحد حقوق يریگیقرار گرفت. بر اساس پ يریگیعدالت مورد پ يیمجتمع قضا یحقوق یدادگاه عموم

اشتباهات  امجدد گزارش و اصلاح موارد مرتبط ب یررسرا ملزم به ب نیفالطر یشرکت، دادگاه داور مرض
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خود را تحت  یگزارش اصلاح 16/06/1398 خيدر تار نیالطرف یراستا داور مرض نيکه در ا .نمود یمحاسبات

 . کردبه دادگاه ارائه  24/04/1398مورخ  ک/131/97ـ6شماره 

 انيداور، شرکاء سازنده آقا یاصلاح شموجب گزاره قرار داد و ب دأيیرا مورد ت یدادگاه گزارش اصلاح

از  گريد سوي. از نمودشرکت نوسا  در وجه الير اردیلیم 81.1مبلغ  ملزم به پرداخت ي راخائف و انتظار

 96/113مقدار ارزش روز  گرديدباشد، مقرر  یشرکت نوسا م اختیاراز پروژه مذکور در  14A واحد آن جا که

محاسبه و به همراه اجرت  يدادگستر یواحد مذکور توسط کارشناس رسم دیمف يبنا رياز کل ز متر مربع

خائف  انيآقا پروژه شرکاء طلب حسابه محاسبه و ب هیتا زمان تخل 06/05/1392 خيتصرف از تار اميلمثل اا

مقرر  گزارش اين (8-وفق بند )طهمچنین پرداخت گردد.  توسط شرکت در وجه ايشان منظور و يو انتظار

 معادل( %25بابت قدرالسهم )و  الير اردیلیم 9/5 مبلغه ب يانشعابات و جرائم شهردار نهيبابت هز گرديد،

 کيتوسط شر يبا احتساب شاخص بانک مرکز الير میلیارد 6،6مبلغ  نیز مجموع و در الير اردیلیم 7/0

د. در مجموع حاصل جمع مبلغ منتج از رأي دادگاه نسبت به گزارش اول پرداخت گرد کيدوم در وجه شر

میلیارد ريال در کل مبلغ بدهی  6.6به مبلغ  (8-)طمیلیارد ريال و گزارش بند  81.1اصلاحی داور به مبلغ 

بابت وصول طلب میلیارد ريال می باشد.  87.7ي از اين بابت بالغ بر خائف و انتظار شرکاء پروژه آقايان

را از دادگاه تقاضا که  يداور أير يشرکت اجرا لیو ساختمان تهران از شرکاء مذکور، وک ينوسازشرکت 

 حساب فیشرکاء اقدام به توق ياز سو تیعدم تبع لیدله احکام ارجاع و ب يدادگاه به اجرا يموضوع از سو

 یکه ط ضمن آن .باشد یم يریگیپ الدر ح يیو مراحل قضا دهيو اموال شرکاء سازنده گرد یبانک يها

اقدام  محاکم قضايیمختلف در  يطرح دعاو نسبت بهشرکاء سازنده  31/06/1400به  یمنته یمال سال

  . است بودهو ساختمان تهران  ينفع شرکت نوسازه ب صادره موارد آراء هیدر کل البته نموده که

گريز از ايفاء تعهدات خود با کتمان در ادامه اقدامات حقوقی شرکاء سازنده آقايان خائف و انتظاري به منظور 

وکیل شرکت نسبت به  28/07/1397داور جناب آقاي ايثاري، در تاريخ  24/04/1398گزارش نهايی مورخ 

گزارش اولیه ارائه شده توسط داور که داراي اشتباهات محاسباتی بوده و به موجب آن شرکت نوسا را به 

دادگاه مجتمع قضايی عدالت تهران اعتراض و  103به شعبه  میلیارد ريال بدهکار نموده بود، 6/61مبلغ 

سهم شرکت سرمايه  12،075،000مبادرت به ارائه دادخواست مبنی بر اعاده وجه حاصل از فروش تعداد 

 09/05/1400گذاري ساختمان نوين متعلق به شرکت نوسازي و ساختمان تهران را که در فاصله تاريخ هاي 

شرکت سپرده گذاري مرکزي اوراق بهادار و تسويه وجوه جمعاً به مبلغ ناخالص  از طريق 12/05/1400الی 

میلیارد ريال فروخته و وجه ناشی از فروش را به حساب صندوق دادگستري واريز نموده بود به حساب  4/51

کت هاي شرکت نوسازي و ساختمان تهران نمود. که در اين رابطه با اقدامات به عمل آمده از سوي وکیل شر

 103و اعلام تخلف شرکاء سازنده مبنی بر کتمان و ارائه گزارش خلاف واقع از سوي شرکاء سازنده، شعبه 

نسبت به توقف عملیات اجرايی  13/05/1400دادگاه مجتمع قضايی عدالت تهران به موجب دادنامه مورخ 

ش سهام به حساب شرکت دستور اقدام صادر نمود و متعاقباً با پیگیري وکیل شرکت، وجه حاصل از فرو

نوسازي و ساختمان تهران واريز گرديد و همچنان طرح دعوي علیه شرکاء سازنده بابت خسارت وارده به 

 اين شرکت در جريان می باشد .

قرارداد مشارکت در سال  رویپ  :مربوط به شرکت نوسازی و ساختمان تهران پروژه آفتاب تبریز

ساختمان  يگذارهيو شرکت سرما یشرق جانياستان آذربا يساز اداره کل راه و شهر نیمابی ف 1380

واگذار زي و ساختمان تهران مربع به شرکت نوسا متر 26،000مساحت عرصه ه ب زيپروژه آفتاب تبر ،رانيا

انعقاد  قيطر زا 1380سال  در بلوک 11در  ی صادرهموجب پروانه ساختمانه باجرايی آن  اتیو عمل ديگرد

 است.  افتهيخاتمه نیز  31/06/1394منتهی به  یسازنده آغاز و در سال مال قرارداد با شرکاء

 و شرکت نوسا و شرکاء سازنده درصد 19معادل  قدرالسهم اداره کلمذکور استناد قرارداد مشارکت ه ب

زي و ساختمان تهران شرکت نوسا ،قرارداد مشارکت میزمان تنظ و در تعیین گرديد درصد 81 معادل

 دیمفزير بناي مربع  متر 57،543معادل  تاًيبود که نها دیمف يبنا ريمربع ز متر 47،110 ياجرابه  متعهد

 پس از مذاکراتمتر مربع تراس اختصاصی طبق صورت مجلس تفکیکی اجراء گرديد.  21/1،585به علاوه 

سازمان  رهيمد تیأه 12/10/1396هـ  مورخ /6729/96بر اساس مصوبه شماره  و جلسات متعدد و تشکیل
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و  نیکارشناسان منتخب طرف ؛شامل یسه نفره کارشناسان رسم تیأه گرديدمسکن مقرر  و نیزم یمل

از  هر يکقدرالسهم  خصوص تعییندر  فی مابیناختلافات  یررســنسبت به ب نیالطرف یکارشناس مرض

قرارداد اقدام  ياجرادر  ریخأت محاسبه مبلغ و يتجار واحد متر مربع 400موضوع  ی،احداث يبنا رياضافه ز

 .نديو اظهار نظر نما

بازپرسی  21شرقی در شعبه  جانياطلاعات استان آذربا کل اداره و طرح دعوي توسط اعتراض لیدله ب

 جانياستان آذربا يقدرالسهم شرکت و اداره کل راه و شهر ساز نییبه نحوه تع دادگاه عمومی و انقلاب تبريز

نهايی نگرديد و در  ی مورد اشارهسه نفره کارشناسان رسم تیأهنتیجه رسیدگی  1398در سال  یشرق

شرقی  جانياطلاعات استان آذربا کل ادارهنهايت موکول به مشخص شدن نتیجه دعوي مطروحه توسط 

قرارداد مشارکت با اداره کل راه و شهرسازي استان  20گرديد. به علاوه از آن جا که طبق مفاد ماده

مابین طرفین قرارداد مشارکت واحد تفسیر مفاد قرارداد و هرگونه اختلاف فی آذربايجان شرقی به منظور

حقوقی سازمان ملی زمین و مسکن به عنوان داور مرضی الطرفین تعیین شده بود، هیأت مديره سازمان 

و با استناد به نظريه واحد  30/11/1398مورخ  7273/98/5ملی زمین و مسکن به موجب مصوبه شماره 

سازمان مدعی گرديد مازاد زير بناي ساخته شده به دلیل عدم اخذ مجوز از اداره کل راه و  حقوقی آن

شهرسازي استان آذربايجان شرقی متعلق به اداره کل مذکور می باشد و اين در شرايطی است که طبق 

شند مجاز قانون آيین دادرسی مدنی، سازمان هاي دولتی در قراردادهايی که ذي نفع می با 457مفاد ماده 

 يراه و شهر سازبه داوري نبوده و از طرف ديگر طبق مفاد قرارداد مشارکت پروژه آفتاب تبريز، اداره کل 

ی خود نظارت عالیه داشته و هیچگونه مستنداتی مبنی بر توقف اجراي مازاد زير بنا شرق جانياستان آذربا

و مسکن و مصوبه هیأت مديره اين سازمان،  ارائه ننموده است. با توجه به نحوه برخورد سازمان ملی زمین

از طريق انعقاد قرارداد با وکیل به خواسته ابطال مصوبه مذکور نسبت به طرح  20/10/1399در تاريخ 

دادگاه  53در شعبه  9901156دعوي علیه سازمان ملی زمین و مسکن اقدام گرديد و تحت کلاسه پرونده 

 تحت رسیدگی قرار گرفت. عمومی حقوقی مجتمع قضايی کارکنان دولت

دادگاه عمومی حقوقی مجتمع قضايی کارکنان دولت، سازمان  53علیرغم رد دعوي شرکت توسط شعبه 

ملی زمین و مسکن در جلسه رسیدگی همراه با ارائه لوايح ارسالی خود اذعان نمود که اختلافات فی مابین 

الطرفین ارائه نموده رائه به هیأت کارشناسی مرضیرا داوري ننموده بلکه صرفاً تفسیري از قرارداد را جهت ا

است. با توجه به اذعان واحد حقوقی سازمان ملی زمین و مسکن به اين که در خصوص موضوع مازاد زير 

نداشته است لذا در  457بناي ساخته شده تنها اظهارنظر نموده و جنبه داوري در چارچوب مفاد ماده 

بالا موضوع تخلف را منتفی دانسته است. با اين حال اقدامات حقوقی از مرحله بدوي دادگاه ياد شده در 

 سوي وکیل شرکت در جهت ابطال مصوبه هیأت مديره سازمان ملی زمین و مسکن در جريان می باشد.

شايان ذکر است پیرو اقدامات شرکت و نهايتاً اخذ اسناد مالکیت واحدهاي مسکونی پروژه آفتاب تبريز در 

از آن جا که اداره کل راه و شهرسازي استان آذربايجان شرقی از انتقال اسناد مالکیت به نام ، 1398سال 

خريداران اين شرکت و شرکاء سازنده به دلیل اختلاف بابت مازاد زير بناي مفید خودداري می نمود، پیرو 

ريز با حضور جلسه برگزار شده در معاونت قضايی رسیدگی و جلوگیري از جرائم دادگستري مرکزي تب

مدير عامل و وکیل شرکت نوسازي و ساختمان تهران و مديران اداره مذکور، قاضی مربوطه ضمن اعتراض 

به عملکرد اداره کل و مديران ذي ربط مقرر داشت اسناد مالکیت خريداران بر اساس اسامی که توسط 

د و موضوع هرگونه اختلاف در شرکت نوسازي و ساختمان تهران ارائه خواهد شد به ذي نفعان انتقال ياب

زمینه مازاد ساخته شده دردادگاه مربوطه حل و فصل گردد که در اين رابطه لیستی از خريداران پروژه به 

اداره کل راه و شهرسازي استان تبريز ارائه گرديد اما متأسفانه آن اداره کل از اجراي دستور معاونت قضايی 

 امتناع نمود.

برگزار و لوايحی نیز در جهت خلاف  21ل جديد جلساتی با بازپرس محترم شعبه اخیراً ضمن انتخاب وکی

واقع بودن گزارشات واصله به آن شعبه محترم در خصوص اقدامات شرکت نوسا و فاقد جنبه کیفري بودن 

اختلافات با سازمان ملی زمین و مسکن و اداره کل راه و شهرسازي ارائه گرديد. همزمان موضوع تحويل و 
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تقال اسناد از طريق معاونت قضايی مورد پیگیري قرار گرفت که دستوراتی نیز در اين خصوص صادر ان

 گرديده است. 

همچنین جلساتی نیز با کارشناس جديد منصوب شده توسط شرکت جهت حضور در هیأت کارشناسی که 

موضوعات اختلافی  به منظور حل اختلاف فی مابین تشکیل شده بود؛ برگزار شد و نقطه نظرات شرکت در

 جهت ارائه در هیات کارشناسی که مجددا در حال رسیدگی نسبت به اين موضوع هستند ابراز گرديد.

پیرو پیگیري حل اختلاف از سوي سازمان ملی زمین و مسکن و متعاقب برگزاري يک جلسه در اين 

از سوي آن سازمان خصوص اقدامات لازم جهت حل اختلاف و خاتمه موضوعات از طريق کمیته منصوب 

 در دست اقدام و پیگیري است. 

ساخت  مشارکت در قرارداد رویپ :مربوط به شرکت نوسازی و ساختمان تهران نگين پردیسپروژه 

از طرف  تیبه عامل ران )ــته بتنیاخته ــس شیپ ياــانه هــکارخ نیمابی ف 15/11/1382ورخ ــم

 سيپرد نیپروژه نگاحداث و ساخت  ،و ساختمان تهران ي( و شرکت نوساز و مسکن نیزم یسازمان مل

 است. دهيگرد به شرکت واگذار سيپرد ديجد شهر 3فاز  مربع در متر 54،100مساحت عرصه ه ب

پروژه و پروانه  نینقشه ها، زم ؛تهران بتنیساخته  شیپ يآورده کارخانه ها ،ديتوافق گردبر اين اساس 

و ساخت واحد ها  لیمربوط به تکم يها نهيهز نیز و آورده شرکت یساخته بتن شیو قطعات پ یساختمان

 .باشد ياستثناء محوطه سازه ها ب نگیو پارک

که بعداً به دلیل  بلوک 21در  یواحد مسکون 720احداث  1383از سال  ی صادره،موجب پروانه ساختمانه ب

سازنده آغاز و در  مانکارانیداد با پانعقاد قرار قياز طر بلوک تغییر يافت 22تغییر در نقشه هاي ساخت به 

 دیمف يبنا ريمتر مربع و ز 8/86،279کل  يبنا ريواحد با ز 636از کل صورت وضعیت مالی  خيتار

 انبوه سازان سبز کتمربع به شر متر 26/49،573به متراژ  مسکونی واحد 504 ، تعدادمتر مربع 9/62،038

 10 تعداد و مسکن و نیزم یمربع به سازمان مل متر 4/1،440به متراژ  مسکونی واحد 14 ، تعدادشانياند

 مسکونی واحد 108 هم تعداد تياشخاص و در نها ريسا به مربع متر 37/994به متراژ  مسکونی نیز واحد

 اریدر اختدرصد  50 حدود یکيزیف شرفتیبلوک با پ 3صورت ه ب ماندهی مربع باق متر 87/10،030ژ به مترا

 اردیلیم 23انجام شده خارج از تعهد شرکت به مبلغ  يها نهيبابت هز همچنین .گرفته استقرار  مانکاریپ

 ريمد 25/07/1394مورخ  27159/94/6786اساس نامه شماره  شد، بر رفتهيکه از جانب سازمان پذ الير

 رصدد 22به  درصد 26قدرالسهم سازمان از  زانیو مسکن م نیزم یسازمان مل يپروژه ها ینظارت عال کل

 .گرديداضافه  نوسا قدرالسهم شرکت به درصد مابه التفاوت 4 و افتيکاهش 

فی مابین  1046و  1036دو قرارداد به شماره هاي  1389لازم به توضیح است که، در نیمه اول سال 

بلوک شامل  9شرکت نوسا و پیمانکار جديد پروژه به نام شرکت آتروپاتن تلاشگر جهت ساخت و تکمیل 

و تکمیل  بلوک موضوع پروژه نگین پرديس منعقد گرديد، که ساخت 22از مجموع  22الی  14بلوک هاي 

توسط اين پیمانکار به اتمام  1046از قرارداد  19الی  16بلوک  4و  1036از قرارداد  15و  14بلوک  2

رشیده است. اما به دلیل طرح ادعاهاي مختلف پیمانکار ياد شده مبنی بر درخواست مبالغی بیش از مبالغ 

یارد ريال که علاوه بر اين، تا قبل از میل 70به میزان تقريبی  1046و  1036پرداخت شده هر دو قرار داد 

میلیارد ريال اضافه تر نیز توسط شرکت به وي پرداخت شده بود، عملیات ساخت و  10مبلغ  1391سال 

درصد پیشرفت فیزيکی تا کنون نیمه تکمیل باقی مانده است.  50با حدود  21الی  20تکمیل سه پروژه 

اوان با پیمانکار جهت حل اختلافات فی مابین به منظور ادامه به اين ترتیب، علیرغم انجام مذاکره هاي فر

بلوک باقی مانده ياد شده در بالا و عدم حصوص نتیجه، به ناچار شرکت  3انجام عملیات ساخت و تکمیل 

 48ضمن اعلام خاتمه قرارداد نسبت به طرح دعوي حقوقی علیه پیمانکار و اعمال ماده  1392طی سال 

 مبنی بر تحويل پروژه به کارفرما اقدام نمود.   شرايط عمومی پیمان 
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ارزش روز  ی زمین و مسکنسازمان مل یکارشناس أتیه 01/06/1395سه مورخ /95گزارش شماره  طی

 14 ليکه با توجه به تحو گرديد نییتع الير اردیلیم 7/193مبلغ ه ب سازماندرصد سهم  22سهم قدرال

حساب  ماندهی باق ال،ير اردیلیم 7/20 یبه ارزش کارشناس و مربع متر 4/1،440به متراژ  مسکونی واحد

 یسازمان مل رهيمد أتیه بيپس از تصوگرديد،  مقرر و نییتع الير اردیلیم 173مبلغ ه طلب سازمان ب

 مانکاریپ اریدر اخت 22الی  20ماندهی باق تمام مهیبلوک ن 3 ياز محل واگذار اين مبلغ و مسکن نیزم

دعوي علیه پیمانکار پروژه شرکت آتروپاتن  طرح لیگردد که به دل هيها تسوپروژه ريسا ايو  جديد پروژه

مابین و تلاشگر در دادگاه در خصوص عدم تحويل کارگاه توسط ايشان و علیرغم اعلام خاتمه قرارداد فی

ن امکان شرايط عمومی پیمان توسط شرکت نوسا، به دلیل موارد مورد اشاره در بالا تاکنو 48اعمال ماده 

  با سازمان ملی زمین و مسکن فراهم نگرديده است.  حساب هيتسو

احداث  يعدم خلاف واحدها یگواه دريافتشده نسبت به  لیتکم يواحدها تیاخذ اسناد مالک يدر راستا

 22صدور پروانه جهت کل  لیکه به دل است انيدر جر کار انيو امور مربوط به اخذ پا ديشده اقدام گرد

در نقشه ها  رییدر تعداد بلوک ها مربوط به تغ رییتغ که شروع پروژه )لازم به ذکر است يبلوک در ابتدا

مذاکرات انجام  رویپ يشهردار ،شرکت آتروپاتن تلاشگر مانکاریپ اریبلوک در اخت 3 لی( و عدم تکماست

 خصوص نيکه در ا .دياقدام نما تکمیل شده بلوک 19کار جهت  انيشده موافقت نمود نسبت به صدور پا

کار  انيپا صدوراست و  دهيپرداخت گرد یمال يها صورت تهیه خيدر تار يشهردار وارضاقساط کامل ع

بلوک تکمیل شده و مراحل نهايی را از سوي شهرداري طی می نمايد. همچنین، صدور اسناد مالکیت  19

 باشد.ه به خريداران نیز در دست پیگیري و انجام میواحدهاي مسکونی واگذار شد

 ريعنوان مده و ساختمان تهران ب يدر شرکت نوساز 1391 سال شرکت نوسا که تا اواخر وقت عامل ريمد

 يگذار هيسرما نگياشتغال به کار داشته و فاقد هرگونه سمت در شرکت هلد رهيمد تیأو عضو ه عامل

 1394 سال بوده است، در آذر ماه بالاشده در  ياددو قرارداد ء کنندگان امضا ملهو از ج رانيساختمان ا

 و اقدام کمیت بین شرکت نوسا و پیمانکار پروژه شرکت آتروپاتن تلاشگرح أيو صدور ر مینسبت به تنظ

 مانکاریپ طبق مفاد دو قرارداد با ) نموده است.ه ـارائ يیکم قضاـاجهت اجراء به مح سپس رأي صادره را

است  یطيدر شراو اين (  حکم اعلام شده استبه عنوان  رانيساختمان ا يگذار هيشرکت سرما عامل ريمد

 یو سمت تیفاقد هرگونه مسئول تیحکم أيزمان صدور ر درشد ايشان اشاره  بالاچه در  شرح آن هکه ب

 بوده است. رانيساختمان ا يگذارهيو ساختمان تهران و شرکت سرما ينوساز يدر شرکت ها

 يو طرح دعو رانيساختمان ا يگذارهيشرکت سرما وقت عامل ريمد ياز سو تیحکم أيصدور ر رغمیعل

بدون توجه به  نظر ديو تجد يسفانه دادگاه بدوأو ساختمان تهران، مت يشرکت نوساز يمتقابل از سو

 یدادرس ادهپس از اع تيصادر و در نها أير يو ساختمان تهران به نفع طرف دعو ياعتراضات شرکت نوساز

 مورخ و صورتجلسه يدعو نیموجب توافق طرفه و ساختمان تهران و ب يشرکت نوساز يوکلا قياز طر

نفره  3 تیأه قياختلافات دو شرکت از طر گرديدنظر مقرر  ديدادگاه تجد 59در شعبه  11/03/1398

 ياز سو نیرفالط یمرضيک نفر کارشناس منتخب دو شرکت و نفر کارشناس  2شامل  رسمی کارشناسان

 یکارشناسان و استعلام از کانون کارشناسان رسم یمعرف زو اعلام نظر شود که پس ا یدگیدادگاه رس

به اختلافات کارفرما و  یدگیرس تیفاقد صلاح مانکاریتهران مشخص شد کارشناس منتخب پ يدادگستر

بوده است.  قیتخلف در تعل لیدله ب 1398سال  انيتا پا زیبوده و کارشناس منتخب دادگاه ن مانکاریپ

و کانون  نظر ديدو کارشناس به دادگاه تجد هر تینسبت به عدم صلاح اشرکت نوسا مراتب اعتراض خود ر

 یگزارش کارشناس هیبا ته شده اديفاصله دو کارشناس  نيتهران اعلام و در ا يدادگستر یکارشناسان رسم

ضوابط  تيناس منتخب شرکت نوسا و بدون رعابا دو امضاء و بدون اخذ نظر کارش 01/06/1398مورخ 

 ديبرخوردار نبوده است به دادگاه تجد یاز وجاهت قانونگزارش خود که البته  ائهنسبت به ار یکارشناس

عدالت ارجاع  يیمجتمع قضا 112گزارش را جهت اجراء به شعبه  نیز نظر دياقدام و دادگاه تجد نظر

 .دينمامی

 مبلغ افتيدر به مستحق مانکاریشرکت پ ،تیکارشناسان فاقد صلاح توسط شده هیموجب گزارش تهه ب

گرديده  هيتسو خيتا تار 1392قابل محاسبه از بهمن ماه  هيتأد ریتأخ مهيبه اضافه جر الير اردیلیم 137

 هیعدالت نسبت به صدور اجرائ يیاحکام مجتمع قضا ياجرا 4شعبه  1398ماه سال  بهشتي. در ارداست
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شرکت  یموجود بودن آدرس فعل رغمیاقدام و عل هیضوابط اجرائ ريسا تيذکر مبلغ و بدون رعا ونبد

 واقع سابق شرکت به آدرس اجرائیه را ،و ساختمان تهران در سامانه ثنا و پرونده موجود دردادگاه ينوساز

 قيطر ازيا  باشد و انيجر در از اين بابت که شرکت نوسا متعاقباً بدون آن و داردی آباد ارسال مسعادت در

سهم  8،050،000 تعداد شرکت و یبانک ياهبحسا ،اعلام گردد تشرک لیوک به رأي دادگاه سامانه ثنا

 نیز الير یونلیم 16،292مبلغ  ونموده  فیتوق را به شرکت متعلقنوين ساختمان شرکت سرمايه گذاري 

 وجه درسپس  و زيوار يحساب صندوق دادگستره برا  نياقتصاد نو بانک حساب شرکت نزد يموجود از

 .کرده استپرداخت  مانکاریپ

اوراق  يمرکز يبا شرکت سپرده گذار يیمکاتبه قضا ینوبت طسه عدالت در  يیاحکام مجتمع قضا ياجرا

ساختمان  يگذار هيشرکت سرما وجوه درخواست فروش سهام متعلق به شرکت نوسا در هيبهادار و تسو

 اتیعمل وقفبر ت یارائه شده مبن يدرخواست ها رویشرکت متوقف و پ يرا نمود که با تلاش وکلا نينو

از  06/07/1399موجب حکم صادره مورخ ه ب تيشرکت، در نها یبانک يهاحساب فیفروش و رفع توق

 لیدله عدالت ب يیو سرپرست مجتمع قضا يیعدالت با امضاء معاون اجرا يیمجتمع قضا 112شعبه  يسو

اعتراض شرکت  یدگیرس جهیتا حصول نت سهام مورد اشاره فروش اتیعمل 112شعبه  یبودن قاض یمرخص

ي به نزد صندوق دادگستر الير اردیلیم 75مبلغ  عيو تود و ابطال آن تیبه گزارش کارشناسان فاقد صلاح

توسط  درهحکم صا علی رغم يماه سال جار وريدر شهر گرديد. با اين حال حساب هاي شرکت متوقف

با شرکت سپرده  06/07/1399مورخ  يیعدالت و مکاتبه قضا يیو سرپرست مجتمع قضا يیمعاون اجرا

پرونده شعبه  هیاول یسهام، قاض روشف اتیبر توقف عمل یوجوه مبن هياوراق بهادار و تسو يمرکز يگذار

و سرپرست مجتمع  يیمعاون اجرا يصادره از سو أيو ضمن نقص ر افتهيبلافاصله در دادگاه حضور  112

 يمرکز يخطاب به شرکت سپرده گذار 08/07/1399مورخ  يیموجب مکاتبه قضاه عدالت تهران ب يیقضا

سهم  8،050،000و تعداد  نمودهسهام را اعلام  فروش اتیوجوه، رفع اثر از توقف عمل هياوراق بهادار و تسو

 یال يدر فاصله د را و ساختمان تهران ينوساز متعلق به شرکت نيساختمان نو يگذار هيشرکت سرما

از فروش سهام به اضافه ل ــفروخته و وجه حاص الير یونلیم 150،958مبلغ ه ب ــاًجمع 1399بهمن 

در وجه  ي و سپسحساب صندوق دادگستره بمیلیون ريال بابت خسارت احتمالی را ابتدا  75،000مبلغ 

و  نظر ديدادگاه تجد 59. با توجه به تخلفات شعبه نموده است و به حساب ايشان واريز ختاپرد مانکاریپ

محاکم تهران،  استيعدالت تهران، مراتب اعتراض شرکت به ر يیاحکام مجتمع قضا يو اجرا 112شعبه 

لی متأسفانه و دهيمراجع اعلام گرد ريسا تهران و استان و يکل دادگستر استيتهران، ر يیمحاکم قضا

 يوکلا نظر در کلیه موارد بر صحت گزارش کارشناسان اصرار ورزيده و نهايتاًدادگاه تجديد  59شعبه 

تا حصول نتیجه  لازم يهاي ریگیپنموده و  477 اعمال ماده و یبه درخواست اعاده دادرس اقدام نیز شرکت

 در اين خصوص ادامه دارد . نهايی

اطلاع از قطعی شدن طلب اين شرکت از همچنین شرکت آتروپاتن تلاشگر پیمانکار پروژه نگین پرديس با 

میلیارد ريال از طريق اجراي احکام شهر جديد پرديس  113شرکت عمران شهر جديد پرديس به مبلغ 

تلاش نمود نسبت به وصول مبلغ مذکور اقدام نمايد لیکن از آن جا که به موجب توافق به عمل آمده فی 

ده بود که تسويه اين مبلغ از طريق تهاتر زمین صورت مابین با شرکت عمران شهر جديد پرديس مقرر گردي

پذيرد، و اين موضوع کتباً توسط شرکت عمران شهر جديد پرديس نیز اعلام گرديده است، بنابراين پیمانکار 

 ياد شده موفق به دريافت اين مبلغ نگرديد.

د تا به موجب گزارش نامعتبر و از طرفی پیمانکار فوق الذکر در ادامه اقدامات مورد اشاره در بالا تلاش نمو

کارشناس فاقد صلاحیتی که پیش تر به آن اشاره گرديد از طريق اجراي  2غیر قانونی ارائه شده توسط 

که در اختیار ايشان قرار دارد  22الی  20احکام دادگاه پرديس نسبت به کارشناسی و فروش بلوک هاي 

لذا پیرو استعلام اجراي احکام از سازمان ملی زمین و مبادرت نموده و به منابع مالی ديگري دست يابد، 

به  20به آن سازمان و بلوک  22و  21مسکن و پاسخ سازمان مذکور مبنی بر تعلق مالکیت بلوک هاي 
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شرکت نوسازي و ساختمان تهران، موضوع ارزيابی و فروش بلوک هاي مورد اشاره منتفی گرديد. در اين 

يس درخواست انجام کارشناسی نمود که تاکنون وضعیت اين کارشناسی رابطه اجراي احکام دادگاه پرد

 مشخص نگرديده است.

شايان ذکر است پیرو توضیحات ارائه شده در صدر اين يادداشت و با توجه به قدرالسهم اداره کل راه و 

تر م 62،039درصد از کل زير بناي مفید ساخته شده به مساحت  22شهر سازي استان تهران به میزان 

مربع و مذاکرات انجام شده مبنی بر تسويه سهم الشرکه اداره کل از محل واگذاري بلوک هاي باقی مانده 

به شرکت نوسازي و ساختمان تهران در حال حاضر فاقد قطعیت بوده  20و يا ساير پروژه ها، تعلق بلوک 

 شرکت در حال پیگیري است.و هرگونه اقدام از سوي پیمانکار وجاهت قانونی نداشته و از طريق وکلاي 

اخیراً با توجه به ايرادات اساسی موجود در رأي کارشناسی علاوه بر تخلفات صورت پذيرفته فوق الذکر از 

) در حالی که تاريخ صدور رأي کارشناسی مورخ  1392جمله محاسبه خسارت تأخیر تأديه از سال 

لال حقوقی و ابهام وارده به رأي کارشناسی از بوده است ( به استناد موازين قانونی و استد 01/06/1398

سوي شعبه اجراي احکام دادگاه عمومی حقوقی مجتمع قضايی عدالت موضوع مجدداً توسط وکلاي شرکت 

مورد پیگیري قرار گرفته است. با توجه به تأيید ابهامات ياد شده توسط رئیس اجراي احکام مجتمع قضايی 

ر اين خصوص و امکان تغییر مبالغ اعلام شده، به منظور رفع ابهام و عدالت متعاقب اخذ نظر کارشناسی د

اظهار نظر، پرونده به مرجع صادر کننده گزارش اصلاحی ارجاع  گرديد. اخذ نظر شعبه مذکور و احقاق 

 حق شرکت در اين خصوص از طريق وکلاي حقوقی در حال پیگیري است.

 منظوره چند مجتمع یپروژه مشارکت :مان تهرانمربوط به شرکت نوسازی و ساخت نوسا کيش پروژه 

 رهيدر جز يگذار هيسرما يهاطرح يانعقاد قرارداد واگذار رویهکتار پ 3/46مساحت عرصه حدود ه ب شیک

زي و و شرکت نوسا شیسازمان منطقه آزاد ک نیمابی مربوطه ف هیو الحاق 03/02/1383 در تاريخ شیک

اعلام فسخ  لیدله ب 1394 یال 1388 يها . در فاصله سالديشرکت واگذار گرد نيبه اساختمان تهران 

 اتیعمل ،خاتمه مدت قرارداد به دلیل 1388ماه  بهشتيدر ارد شیسازمان منطقه آزاد ک ياز سو ادقرارد

 ،عمل آمده با سازمانه و تفاهم ب یکه پس از اقدامات قانون ديمتوقف گرد 1391طرح تا اوائل سال  ياجرا

 اواخر. از ديگرد ديتمد گريسال د 5مدت ه صادر و قرارداد ب1391 ماه ریابطال فسخ قرارداد در ت هیالحاق

موجود ارائه شده  يها طرح هیکلزي و ساختمان تهران شرکت نوسا تيريمد رییبا توجه به تغ 1391سال 

 يو بازنگر یمورد بررس یو فن ياقتصاد يموجود در منطقه از جنبه ها طيمشاوران با توجه به شرا ياز سو

تحويل  1392و با توجه به اين که کارگاه انجام عملیات اجرايی پروژه در سال  فاصله نيقرار گرفت و در ا

را  يیلايواحد و 52احداث  هیاول طرحموجب ه که ب ايشانحساب با  هيتسو پیمانکار گرديده بود، لذا ضمن

 مربع متر 600،000حدود  ی آن کهنیتخم يبنا ريز پروژه و اديدر دست انجام داشت و با توجه به وسعت ز

فاز  12پروژه به  میتقس مختلف و يهاي کاربر کیجهت تفک ، شرکت نوسا موافقت سازمان رابوده است

 رغمینمود. عل اخذ یورزش یشيفاز نما 2هتل و  فاز 3 ی،فاز قطعه ساحل کي ی،فاز مسکون 6 يجهت اجرا

 يها قطعه هتل با توجه به طرح کيو  یصدور پروانه جهت قطعات مسکونها و درخواست  طرح هیته

 رییپس از تغ شیبود، سازمان منطقه آزاد ک رفتهيآن انجام پذ يمراحل ادار هیانجام شده که کل يمعمار

در مذاکرات، شفاهاً نظر بر و  ديو صدور پروانه امتناع ورز سخهرگونه پا ارائه از 1392در سال  تيريمد

د بخش عمده اي از زمین واگذار شده طبق مفاد قرار اولیه را داشت که اين موضوع در جهت منافع بازخري

موضوع فسخ  10/08/1394نامه مورخ  یخود ط یواحد حقوق قياز طرسازمان متعاقباً شرکت نبود و 

رابطه شرکت  نيا که در .اقدام نمود شیدادگاه ک 102نسبت به ارائه دادخواست به شعبه  را اعلام و قرارداد

الزام سازمان به صدور  منظور هب دادخواست ارائه شده، به یضمن اعتراض کتبزي و ساختمان تهران نوسا

 . متقابل اقدام نمود يفسخ قرارداد نسبت به طرح دعو ي خود مبنی برپروانه و رد دعو
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صادره  يشرکت به رأ وکلاي و متقابلاً اعتراض ينفع سازمان در مرحله بدوه ب ي دادگاهبا توجه به صدور رأ

شرکت در چند  لیو وک عامل ريحضور مد بانظر استان  ديبه دادگاه تجد یخواه نظر ديتجد حيو ارائه لوا

 07/10/1396 خيدر تار رنظ ديلازم، دادگاه تجد حاتیو ارائه توض نظر ديدادگاه تجد ی دردگیجلسه رس

ارجاع نمود. گزارش  ی دادگستريکارشناس رسم يک نفر به نیانجام تعهدات طرف یموضوع را جهت بررس

 دينظر استان هرمزگان ارائه گرد ديصادر و به شعبه هشتم دادگاه تجد 27/02/1397 خيبه تار یکارشناس

شرکت در گزارش ارائه شده به دادگاه،  نيعدم در نظر گرفتن اقدامات و مستندات ارائه شده ا لیدله بکه 

و وقت  دينظر ارائه گرد ديبه شعبه هشتم دادگاه تجد 09/03/1397 خيشرکت به تار یاعتراض حهيلا

وقت  ،ناقص بودن گزارش کارشناس للیده بتعیین و متعاقباً  06/09/1397 خيدادگاه به تار یدگیرس

 .شد موکول 02/10/1397 خيتار بهنظر  ديدادگاه تجد ياز سو یدگیرس

نظر و عدم حضور  ديدر جلسه دادگاه تجد يدعو نیطرف ندگانيرغم حضور وکلا و نمایسفانه علأمت

تشخیص لازم  تیفیفاقد کرا  ینظر استان هرمزگان گزارش کارشناس ديدادگاه تجدمورد اشاره،  کارشناس

راستا  نيمحول نمود که در ا يدادگستر یسه نفره کارشناسان رسم تیأرا به ه یدگیموضوع رس داد و

و انجام جلسات و مذاکرات و  يدعو نیو مستندات طرف ت سه نفره کارشناسان نسبت به اخذ مدارکیأه

 ديبه دادگاه تجد 30/02/1398 خي، نسبت به صدور و ارائه گزارش در تار01/03/1398مهلت تا  ديتمد

سازمان منطقه  یقوقح يوکلا مفاد گزارش مثبت و به نفع شرکت نوسا بود، آن جا کهاقدام نمودند. از  نظر

سه نفره  اتیبه مفاد گزارش ه ،نظر بندرعباس ديدادگاه تجد 08/05/1398در جلسه مورخ  شیآزاد ک

نظر موضوع  ديراستا دادگاه تجد نيپنج نفره را نمودند که در ا تیأه قياز طر یدگیرس ياعتراض و تقاضا

شهر  واقع در پنج نفره کارشناسان استان فارس تیأهبه  13/05/1398مورخ  هیرا به موجب ابلاغ یدگیرس

 يو وکلا ی مزبورکارشناس تیأه گرديد،مقرر  10/07/1398 مورخ هیواگذار نمود و به استناد ابلاغ رازیش

 . ابندينظر استان حضور  ديدر دادگاه تجد 23/07/1398 خيدر تار يدعو نیطرف

کارشناسی  زارشـگ و ارائه هیرا جهت ته 23/09/1398 خيدادگاه تار ن،یطرف يبا توجه به حضور وکلا

 خيتار مجدداً ابلاغ نمود که رسمی ياد شده به دادگاه تجديد نظر استان نفره کارشناسان 5 تیـأه توسط

و در  گرديد ديتمدموکول و  23/11/1398 خيتار بعد يعنی ماه 2مدت ه ب 23/09/1398ارائه گزارش از 

 نفره و 3ارش گز دو ینفره ط 5 تیأنظر، گزارش ه ديبر اساس اعتراض شرکت و ابلاغ دادگاه تجد تينها

 هیموجب ابلاغه ارائه و دادگاه ب نظر ديبه دادگاه تجد 04/12/1398و  30/11/1398 يها خينفره در تار 2

 نیحضور طرف رویپ نمود. نییتع 30/01/1399 خيتاررا در  يدعو نیوقت نظارت و حضور طرف صادره،

نظر و اعتراض مجدد  ديتجداتفاق کارشناسان منتخب دادگاه ه ب 30/01/1399مورخ در جلسه  يدعو

ه ب نظر دينفره کارشناسان، دادگاه تجد 3 تیأه 30/01/1399مورخ به گزارش  شیسازمان منطقه آزاد ک

واگذار  رمزگاننفره کارشناسان از استان ه 7 تیأپرونده را به ه ی، بررس11/03/1399 مورخ هیموجب ابلاغ

مورخ  هیموجب ابلاغه ب ديکارشناسان جد کارشناسان، مجدداًنفر از  2انصراف  لیدله سفانه بأنمود که مت

 .دنديگرد یمعرف نظر ديدادگاه تجد20/03/1399

 تیأو ه يدعو نیهرمزگان، حضور طرف انـاست نظر ديتجد دادگاه 01/04/1399 مورخ هیاستناد ابلاغبه 

 نیکه با حضور طرف ديگرد نییتع 14/04/1399 خياردر ت یقرار کارشناس ينفره جهت اجرا 7 کارشناسان

 نانآ نظر به ديتجد دادگاه يسو کارشناسان از نفره 7 تیأه توسط یدگیرس قابل جلسه مذکور موارد در

اجتناب از  منظور . شرکت بهديگرد نییگزارش تع ارائه موارد و یجهت بررس روزه 20مهلت  و شد میتفه

مختلف  يها تیـأنسبت به گزارشات ه شیاعتراضات سازمان منطقه آزاد ک لیدله که ب شتریاتلاف وقت ب

و تشکل لازم  یاز هماهنگ نهسفاأنفره که مت 7 تیأشده بود با ارائه مجدد اسناد و مدارک لازم به ه جاديا

جلسات متعدد در بندرعباس تلاش نمود ارائه گزارش در مهلت مقرر انجام  يبرخوردار نبودند و برگزار زین

 انيجر در نیز شیک آزاد منطقه همواره مذاکرات با سازمان يیموازات اقدامات قضاه ب جا که . از آنرديپذ

 استوار شیکي هکتار 46با پروژه  رابطه شده در ینیب شیپ ياح هرط ياجرا يبوده و تلاش شرکت برا

 یمختلف کارشناس يهاتیأبه ه يو واگذار نظر ديدادگاه تجد ياز سو میعدم اتخاذ تصم است و بوده
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 تيريلذا مدفراهم می ساخت، حقوق سهامداران شرکت را  عییموجبات از دست رفتن فرصت ها و تض

بر  يمطروحه، ادامه همکار يبه مسترد داشتن دعاو ليابراز تما ضمن شیسازمان منطقه آزاد ک ديجد

توافق نامه مورخ  ،نیرا مورد موافقت قرارداد و بر اساس مذاکرات و تبادل نظر طرف دياساس توافق جد

 23/05/1399مورخ  21206181/99تحت شماره  شیسازمان منطقه آزاد ک ياز سو یابلاغ 05/05/1399

دادگاه  13/05/1399مورخ  هینامه مذکور شرکت به موجب ابلاغ مفاد توافق يتا. در راسديمنعقد گرد

 ،نامه موجب مواد توافقه خود اقدام نمود. ب ينظر استان هرمزگان نسبت به مسترد داشتن دعو ديتجد

به نرخ روز  نیزم متیو آورده سازمان ق رفتهيانجام پذ یپروژه به صورت مشارکت ياجرا رفتنديپذ نیطرف

آغاز  يبرا یقانون يمجوزها ريو سا یمربوط به صدور پروانه ساختمان يها نهيسازمان و هز وبتعرفه مص

آن  دنیرسان يکار و به بهره بردار انيپروژه تا اخذ پا ياجرا يها نهيپروژه باشد و کل هز يیاجرا اتیعمل

 دأيیکه به ت ي، هتل و تجاریاقامت ،يگردشگر ،یمنظوره ورزش چند يبر اساس طرح ارائه شده با کاربر

 نیقدرالسهم طرف نییشرکت محاسبه گردد و تع آوردهبه عنوان برسد  شیسازمان منطقه آزاد ک نیمسئول

ساخت پروژه  يیاجرا اتیگونه عمل علاوه شروع هره . برديانجام پذ نیکارشناسان منتخب طرف توسط

انعقاد قرارداد مشارکت  وسازمان  رهيمد تیأو ه ياقتصاد ونیسیطرح در کم بيو تصو یموکول به بررس

مسترد داشتن  خيهفته از تار کيظرف مدت شرکت نوسازي و ساختمان تهران بود. مضافاً  گرديده

 بالانظر استان هرمزگان موظف به ارائه طرح چند منظوره به شرح  ديدادخواست ارائه شده به دادگاه تجد

 .ديسازمان گرد يبه معاونت اقتصاد

لازم  ياه به منظور ارائه طرح و ساختمان تهران ي، شرکت نوسازياد شده در بالانامه  توافقراستاي  در

 انعقاد قراردادو نسبت به انتخاب  26/05/1399 خيدر تار بر عملیات اجرايی پروژه، چند منظوره و نظارت

واگذار شده نسبت به  يها تیمشاور در چارچوب مسئول 1399در سال  اقدام نمود. با مشاور ذي صلاح

مجتمع  يان هساختما نیجدول مشخصات زم هیو ته سازي و محوطه بنا ريساخت ز يها نهيبرآورد هز

 شیها به سازمان منطقه آزاد ک و ارائه آن یلیتفص یاراض يکاربر ي و تعیینچند منظوره و طرح آماده ساز

مجتمع چند  يان هساختما يبنا ريز ،انجام شده توسط مشاور پروژه يموجب برآوردهاه اقدام نمود. ب

حدود  ءاجرا نهيمربع با هز متر 288،548معادل  رهیو غ یاقامت ،يجارت هتل، ،یشامل ورزش شیمنظوره ک

 اردیلیم 18،000 اي حدود نهيمربع با هز متر 389،083سازي معادل  و محوطه الير اردیلیم 33،000

 یاجرائ اتیعمل در عيجهت تسر 1399در سال . گرديد نییتع الير اردیلیم 51،000اً معادل جمع و الير

و گمانه  یشبکه معابر اصل يساز ريز يراــازمان بـس دأيیمورد ت صلاحي ذ مانکارانیانتخاب پ و به منظور

جلسات  قيپروژه از طر یامور اجرائ شرفتیو پ دياقدام گرد مناقصه محدود يخاک نسبت به برگزار یزن

 يریگیپ موردمطلع،  یو اجرائ یو فن ياقتصاد نيشرکت و مشاور طرح و مشاور رانيبا حضور مد یهفتگ

و کارشناسان منتخب شرکت  هماهنگ گرديد نیز شیاقدامات با سازمان منطقه آزاد ک هیو کل قرار گرفت

توافق نامه موضوع  نیقدرالسهم طرف نییتع با توجه به ارائه کلیه اطلاعات و آمار، کارو سازمان مشخص و 

نسبت به  نیشدن گزارش کارشناسان منتخب طرف يیتا به محض نها را آغاز نمودند 05/05/1399مورخ 

 اقدام گردد.  شیانعقاد قرارداد مشارکت با سازمان منطقه آزاد ک

علیرغم ارائه کلیه نقشه ها و طرح ها و آمار و اطلاعات مربوط به بخش هاي مختلف پروژه مشارکتی مجتمع 

ربط در سازمان منطقه آزاد کیش و از جمله کارشناسان منتخب و چند منظوره کیش به واحد هاي ذي

و حضور مشاور پروژه،  1399تأيید آن ها در معاونت اقتصادي و سرمايه گذاري سازمان مذکور در بهمن ماه 

مهندسان مشاور گسترش فن آوران ساخت در جلسات متعدد با مديران مربوطه و مکاتبات انجام شده با 

مديريت سازمان منطقه آزاد کیش، با تغییر مديريت عامل سازمان مذکور آقاي دکتر مظفري که به اتفاق 

بودند،  05/05/1399نندگان توافق نامه مورخ ساير اعضاء هیأت مديره سازمان منطقه آزاد کیش از امضاء ک

ضمن عدم پاسخگويی به مکاتبات اين شرکت، تعلل مديريت جديد نیز در ارائه بهاي زمین به نرخ تعرفه 

مصوب و هزينه صدور پروانه در چارچوب مفاد توافق نامه ياد شده منجر به توقف و بروز مشکلاتی در 

يد. مدير عامل شرکت سرمايه گذاري و توسعه کیش به نمايندگی خصوص پیگیري هاي مربوط به پروژه گرد

از طرف سازمان منطقه آزاد کیش و طرف قرارداد مشارکت با شرکت نوسا در پروژه مشارکتی مجتمع چند 
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خطاب به کارشناسان منتخب و با عطف به استعلام مورخ  10/12/1399منظوره کیش طی نامه مورخ 

، قرارداد ها و املاک سازمان منطقه آزاد کیش از شورايعالی مناطق آزاد مدير امور حقوقی 24/09/1399

تجاري ـ صنعتی و ويژه اقتصادي عنوان نمود، تعیین بهاي زمین در تناقض با مفاد توافق نامه مورخ 

به نرخ روز کارشناسی انجام گیرد و نکته جالب توجه اين است که از انجام مکاتبه با اين  05/05/1399

ودداري گرديد و مدير عامل شرکت سرمايه گذاري و توسعه کیش و مدير امور حقوقی سازمان شرکت خ

منطقه آزاد کیش خود از امضاء کنندگان توافق نامه بوده و بدون هر ترديدي مدير امور حقوقی سازمان 

اشته است و مذکور در زمان تنظیم و مبادله توافق نامه اشراف کامل به ضوابط و آيین نامه هاي مربوطه د

چنین اقدامی از سوي اشخاص بالا عدول از پايه و اساس و حرمت مذاکرات و توافق به عمل آمده بوده و 

( توافق نامه، استرداد طرح دعوي از سوي شرکت نوسازي و ساختمان تهران طبق 5به موجب مفاد بند )

ده و هیچ عذري از سوي طرفین ( توافق نامه به منزله قطعیت يافتن و جاري شدن توافق نامه بو4بند )

براي ناديده گرفتن هیچیک از اجزاء آن پذيرفتنی نخواهد بود. ضمن آن که مديريت امور حقوقی سازمان 

ماه  5منطقه آزاد کیش که بدون اظهار نظر ايشان هیچ قراردادي منعقد نمی گردد پس از گذشت بیش از 

هت نحوه تعیین بهاي زمین از مديريت امور حقوقی از تاريخ مبادله توافق نامه در صدد اخذ راهکار ج

شورايعالی مناطق آزاد تجاري ـ صنعتی و ويژه اقتصادي می گردد که جاي بسی تأمل و ترديد در صداقت 

و پايبندي مسئولین ذي ربط سازمان در اجراي اين پروژه که نه تنها جنبه انتفاعی براي سازمان منطقه 

شرکت نوسازي و ساختمان تهران که طی سالیان طولانی صبورانه و علیرغم آزاد کیش و سهامداران محترم 

نوسانات قیمت سهام شرکت نوسازي و ساختمان تهران در انتظار تحقق و اجرايی شدن پروژه کیش بوده 

و هستند بلکه از جهت ملی و منطقه اي نیز يک پروژه ويژه و خاص بوده و با تمهیدات در نظر گرفته شده 

میهمانان جزيره کیش نیز قادر خواهند بود از امکانات تفريحی، ورزشی و پزشکی اين پروژه استفاده اهالی و 

 و بهره برداري نمايند.

هاي اخیر با توجه به اين که طرح ورزشی سابق در حال حاضر فاقد توجیه اقتصادي است در پیگیري

ز گرديده است. متعاقب دريافت بازخورد مذاکرات و جلسات مختلفی به منظور تغییر نقشه هاي کاربري آغا

مثبت از سوي مديران سازمان منطقه آزاد کیش، نقشه هاي کاربري جديد که داراي توجیه اقتصادي 

بیشتري نیز باشند به معاونت عمرانی و زير بنايی سازمان منطقه آزاد کیش ارائه گرديد و جلساتی نیز 

طقه آزاد کیش با حضور مشاوران فنی شرکت برگزار جهت هماهنگی نقشه هاي مذکور با طرح جامع من

 شده است.

اين شرکت در تلاش است با اقدامات و پیگیري هاي مستمر در جريان و اقدامات مؤثر مديران سازمان 

منطقه آزاد کیش گشايش لازم در اجرايی شدن اين پروژه مشارکتی به عمل آمده و با تأيید نقشه هاي 

ارشناسی موضوع به انعقاد قرارداد مشارکتی و شروع عملیاتی اجرايی ختم ارائه شده پس از جلسات ک

 گردد.

هکتار  46 مذکور حدود نیکل زمپروژه مهر پردیس مربوط به شرکت نوساز ی و ساختمان تهران : 

و  دهيگرد يمختلف استحصال و آماده ساز يقطعه با مساحت ها 23هکتار آن شامل  14 معادل است که

 متر 68/62،189ي بنا ريمساحت زه ب یواحد مسکون 1،110تعداد و به قطعه  16هکتار شامل  8/9 در

و  180هکتار با تراکم  2/4مساحت ه قطعه ب 7آن شامل  ماندهی است. باق دهيواگذار گرد ومربع احداث 

 باشد. یقابل استفاده م ي وآماده بهره بردار ی،مسکون ياحداث واحدها يدرصد برا 240

برگزار  يمذاکرات و جلسات متعدد نیحساب قرارداد و قدر السهم طرف هيو تسو نییور نحوه تعمنظه ب

در  صورت جلسه مشترک مذکورمتمم  و 16/09/1394و بر اساس صورتجلسه مشترک مورخ  تاًيشد و نها

 : ردیانجام گ نیمابی در جهت حل و فصل مسائل ف لياقدامات ذ گرديد،مقرر  18/09/1397 تاريخ

 أتیروز توسط ه متیهکتار به ق 14خارج از  یاجرائ اتیو عمل يآماده ساز يها نهيهز کل (1

 منظور گردد. زي و ساختمان تهرانحساب مطالبات شرکت نوساه محاسبه و ب یکارشناس
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 سيردپ ديکه در تعهد شرکت عمران شهر جد نی( به مرز زميیبنا ري)خدمات ز یرسان روین نهيهز (2

 بيضر با وقوعزمان  متیبه ق است رفتهيانجام پذ زي و ساختمان تهرانبوده و توسط شرکت نوسا

 حساب مطالبات شرکت منظور گردد.ه ب 4/3

ورت صه هکتار ب 8/9درصد آن، مانده معادل  30شده پس از کسر  يآماده ساز نیهکتار زم14از  (3

 منظور گردد. زي و ساختمان تهرانشرکت نوسا یحساب بدهه ب یکارشناس متیخام به ق نیزم

 1395نرخ سال ه ب یکارشناس أتیخاک توسط ه يدپو يیو جابجا يبردار نخاله اتیعمل نهيهز (4

 منظور گردد. زي و ساختمان تهرانشرکت نوسا یعنوان بدهه و ب دهيبرآورد گرد

ه ب رفتهيهکتار( که توسط شرکت انجام پذ 2/4 هکتار )حدود 14درصد از  30 يآماده ساز نهيزه (5

زي حساب مطالبات شرکت نوساه و ب یابيارز نیمنتخب طرف ديجد یکارشناس أتیتوسط هنرخ روز 

 منظور گردد. و ساختمان تهران

 8/9احداث شده در  یواحد مسکون 1،050کار  انيبعد از اخذ پا يهکتار 8/9 انتقال سند عرصه (6

شرکت عمران حساب با  هيو ساختمان تهران و هم زمان با تسو يتوسط شرکت نوساز نیهکتار زم

 .ردیگانجام  سيپرد ديشهر جد

قرارداد  3بند  موضوع هکتار 14 فیتکل نییپس از کسر و تع يهکتار 46محدوده  یاراض ريسا (7

 ديشرکت عمران شهر جد تیدو شرکت، در مالک نیماب یف 10/02/1382مورخ  1662شماره 

نسبت به آن نخواهد  يیگونه ادعا چیو ساختمان تهران ه يخواهد بود و شرکت نوساز سيپرد

 داشت.

ماه  3مدت  ساختمان تهران حداکثر ظرف و ي، مانده مطالبات شرکت نوسازبالاانجام محاسبات  با (8

 ساختهین هاي زم يواگذار اي و يصورت نقده ب یکارشناس أتیگزارش هتهیه و ارائه  خياز تار

به شرکت  شد خواهد یابيارز ديجد یکارشناس أتیکه توسط ه يهکتار14 محدوده نشده در

 حساب گردد. هيو تسو واگذار

 یمتمم صورتجلسه نسبت به معرف خيوز پس از تارر 10 مدت موافقت نمودند حداکثر ظرف نیطرف (9

( صورتجلسه متمم اقدام 8و ) (4) (،5) يبندها اجراء و انجام بابت ديکارشناسان منتخب جد

 .ندينما

کارشناسان  أتی( توسط ه3) ( و2(، )1) يندهاخصوص ب انجام شده در يها یکارشناس ،نیطرف (10

مورخ  95پ//319شماره  یو گزارش کارشناس 16/09/1394موجب صورتجلسه مورخ ه ب

 أتیموارد توسط ه ريمانده و سا یقوت خود باقه قرار داده و مفاد آن ب ديیرا مورد تأ 19/03/1395

 خواهد بود. ريانجام پذ نیمنتخب طرف ديجدکارشناسان 

مفاد متمم  س،يپرد ديشرکت عمران شهر جد یجمع عمومم 18/09/1397موجب مصوبه مورخ ه ب (11

 نیطرف يبرا ديکارشناسان جد أتیبلافاصله پس از صدور نظر ه 16/09/1394صورتجلسه مورخ 

 1662شماره  یقرارداد مشارکت مدن یحساب قطع هيتسو يبوده و ملاک عمل برا ء لازم الاجرا

 .ردیگ یم رقرا 10/03/1382مورخ 

ه ( ب3و بند ) الير اردیلیم 8/25مبلغ ه ( ب2) و بند الير اردیلیم 3/117( به مبلغ 1بند ) یابيبا توجه به ارز

ه کارشناسان ب أتیه 19/03/1395رخ مو 95/پ/ 319موجب گزارش شماره ه ب و الير اردیلیم 133مبلغ 

 1/99مبلغ ه ب (5) ندو ب الير اردیلیم 9/5مبلغ ه ( ب4بند ) یابيو ارز 16/09/1394استناد صورتجلسه مورخ 

 د،يکارشناسان جد أتیه 03/07/1399 مورخ 97/97 شماره یموجب گزارش کارشناسه ب الير اردیلیم

 میلیارد ريال می باشد. 113بالغ بر و ساختمان تهران  يشرکت نوساز خالص طلب

موجب ه و ساختمان تهران ب ينوساز، مبلغ خالص طلب شرکت 31/06/1400به  یمنتهی مال سال یط

موجب ه و ب دیرس بيبه تصو سيپرد ديجد شرکت عمران شهر رهيمد أتیه 17/10/1399مصوبه مورخ 

 گردد. هيتسو 1395نرخ سال ه ب يقابل واگذار يها نیمحل زم از طلب شرکت شده مقرر مصوبه مذکور

 

پیرو  :ميليارد ریال فروش سهم وثنو  151ميليارد ریال سپرده نزد دادگستری و مبلغ  91مبلغ 

دادگاه تجديد نظر و کارشناس منتخب پیمانکار که بر اساس استعلام  59گزارش کارشناس منتخب شعبه 

و علیرغم  اخذ شده از کانون کارشناسان رسمی دادگستري در زمان ارائه گزارش هردو فاقد صلاحیت بوده

 112اعتراض شرکت نوسا توسط دادگاه تجديد نظر مد نظر قرار نگرفت و ارائه گزارش مذکور به شعبه 

از سوي شعبه مذکور و ابلاغیه اجراي  21/02/1399مجتمع قضايی عدالت تهران و اجرائیه صادره مورخ 
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ه وجوه سازمان بورس و اوراق احکام مجتمع قضايی مذکور به بانک ها و اداره سپرده گذاري مرکزي و تسوي

میلیارد ريال از حساب بانکی شرکت برداشت و به حساب صندوق دادگستري واريز و تعداد  16بهادار، مبلغ 

سهم از سهام شرکت سرمايه گذاري ساختمان نوين متعلق به شرکت نوسا نیز جمعاً به مبلغ  8.050.000

میلیارد ريال هم  75ادگستري واريز گرديد و مبلغ میلیارد ريال فروخته شده و به حساب صندوق د 151

 242بابت وديعه خسارت احتمالی نزد صندوق دادگستري توديع گرديد، که مبالغ بالا در مجموع به میزان 

میلیارد ريال در وجه پیمانکار )شرکت آتروپاتن تلاشگر ( پرداخت گرديده است و اقدامات حقوقی از سوي 

دادگاه تجديد نظر و مجتمع قضايی عدالت واقع نگرديده و در  59قبول شعبه  شرکت نوسا متاسفانه مورد

 آن تاکنون مشخص نشده است. قطعی اين رابطه تقاضاي اعاده دادرسی گرديده که نتیجه

ند  4 گزارش ، رعايت کامل مقررات و تکالیف  8با توجه به ب

تعیین شده در مجمع  شرکت هاي فرعی مقرر گرديد ضمن 

لازم جهت وصـــول مطالبات و تهیه جدول ســـنی پیگیري 

بدهکاران، در صــورت عدم وصــول مطالبات ار طريق مراجع 

 ذيصلاح اقدام لازم صورت پذيرد.

                 مربوط به پرونده هاي حقوقی و پروژه هاي راکد  شرکت هاي  گروه  با توجه به اينکه عمده مبالغ تلفیق

در دستور  شرکت هاي فرعی تکلیف شده ومجامع در  و فصل موضوعاتمی باشد . پیگیري لازم جهت حل 

 ت شرکت هاي گروه قرار گرفته است. کار هیا

گزارش ، مجمع تکلیف نمود هیات مديره  11با توجه به بند  

شده و رفع  صل ن سخ تايیديه هاي عمده وا سبت به اخذ پا ن

ساب در  شخاص ثالث طرف ح مغايرت احتمالی فیمابین با ا

اقدام و نتايج حاصله را به حسابرس و بازرس قانونی  شرکت

شرکت  ضمنا نظارت بر انجام تکلیف مربوط در  ارائه نمايد . 

 هاي فرعی مورد تاکید قرار گرفت .

هاي تماما مربوط به شرکتهاي گروه می باشد که عدم دريافت پاسخ تأيیديهتايیديه هاي واصل نشده  تلفیق

عمدتاً در ارتباط با اختلاف حسابهاي فیمابین در  آن شرکت ها حقوقیدرخواستی از اشخاص حقیقی و 

باشد که بعضاً از طريق داوري و يا دعاوي مطروحه در دادگاهها در می شرکت سنواتیهاي رابطه با پروژه

 . آن در جريان است  باشد که مراحل اجرائیحال حل و فصل می

ـــرکت خانه راق گزارش، بابت او 11با توجه به بند  5 وثیقه ش

ه ايران توثیق شده نزد بانک اقتصاد نوين ، هاي پیش ساخت

مقرر گرديد اقدامات لازم در خصوص پیگیري حقوقی و اخذ 

 تضامین اجرائی گردد.

پیگیري لازم درخصوص تضامین ارائه شده جهت تسهیلات اخذ شده شرکت خانه هاي پیش ساخته با  تلفیق

اينکه ضمانت توضیح  ات با مديران بانک اقتصادنوين در جريان می باشد.برگزاري جلسات متعدد و مذاکر

 توسط شرکت ساختمان و توسعه فن آوري صورت پذيرفته است. تسهیلات

ند    6 به ب جه  یات  13با تو گزارش ، مجمع تکلیف نمود ه

مديره موضوع نقل و انتقال سهام مذکور را با توجه به صرفه 

 پیگیري نمايد . و صلاح و احقاق حقوق شرکت

میلیارد ريال  132بابت مطالبات از شرکت نسبت به تهاتر مبلغ   20/06/1400به توافقنامه مورخ  با توجه اصلی

 3.689.292میلیارد ريال شامل  340حسابهاي فی مابین شرکت هاي گروه استراتوس و الباقی به ارزش 

 بصورتی وکالت رسمیب افزايش سرمايه ()بدون احتساسهم کبورس  2.467.497و تعداد  2سهم انرژي 

                 به نام شرکت در جريان  قطعی در اختیار شرکت قرار گرفته که پیگیري هاي لازم به منظور انتقال

 می باشد .

گزارش، رويه شرکت درخصوص ثبت  14با توجه به بند  7

تعديلات لازم پس از قطعی شدن بدهی هاي مالیاتی مورد 

 مجمع قرار گرفت.تائید 

به دلیل اعتراضات انجام شده در  هیات هاي  تابعه با کمک مشاوره مالیاتی پرونده مالیاتی شرکتهاي  تلفیق

                                .باشد حل اختلاف مالیاتی و شورايعالی مالیاتی در حال پیگیري می

گزارش، رعايت پوشش بیمه اي مناسب  15با توجه به بند   8

 مورد تاکید مجمع قرار گرفت.

در حال حاضر وضعیت به نظر هیات مديره با عنايت به وضعیت پروژه هاي شرکت  تلفیق

 پوشش بیمه اي گروه کافی میباشد .

گزارش، مديريت با عنايت به کاهش درصد  16با توجه به بند  9

ين واينکه مجموعه شرکت در بانک اقتصاد نوسرمايه گذاري 

هاي هلدينگ در زمان تاسیس بانک اقتصاد نوين حسب 

ق قوانین و مقررات مربوطه نسبت فتصمیمات هیات مديره و

به خريد سهام اقدام نموده اند . ضمن تايید پیگیري هاي 

صورت گرفته ، مجمع مقرر نمود پیگیري هاي شرکت جهت 

زي در خصوص نگهداري سهام بیش دريافت مجوز بانک مرک

 درصد بانک مزبور ادامه يابد . 10از 

سهام بانک اقتصاد نوين با مجوز بانک مرکزي و به عنوان سهامدار موسس بانک اقتصاد نوين از ابتدا در  اصلی

ک در بان درصد 132/15  معادلکل گروه  ولیکن در حال حاضر  ساختمان ايران بوده است اختیار گروه 

اصلاح قانون  5مفاد ماده  تمربوطه جهت رعايدر اين ارتباط پیگیري ها اقتصاد نوين سهامدار می باشد که 

تملک سهام بانک ها و موسسات  دستور العمل  19قانون اساسی و ماده  44ت هاي کلی اصل اجراي سیاس

 در جريان است . اعتباري 
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 گزارش، پس از استماع 22و21، 18، 17با توجه به بندهاي  10

 توضیحات مديريت، مجمع  بر رعايت کامل قوانین و مقررات

مات سازمان بورس و اوراق بهادار، قانون تجارت و ساير الزا

 قانونی تاکید نمود.

 

 

 

 

 

 صلی ا

 

بل و همچنین سنوات قبل تماما از طريق سامانه قسود سهام مجمع در سال ،  18-1در خصوص بند 

طريق اعلام  موده اند ازنشده است و همچنین سهامدارانی که در سامانه سجام ثبت نام نسجام پرداخت 

ات علیرغم اطلاع رسانی در سامانه کدال جهت تکمیل مشخصشماره حساب واريز گرديده است . 

بوط به ده مرنشپرداخت  سهام سهامداران برخی از سهاماران اطلاعات خود را تکمیل ننموده اند و سود

 . افراد مذکور است 

تجارت با عنايت به جلسه هیات مديره اصلاحیه قانون  124اده در ارتباط با مفاد م 18-2در خصوص بند 

مدير عامل شرکت استعفا داده اند که از آن تاريخ آقاي جاويد سرپرست شرکت شده  22/06/1400مورخ 

 ه است .و تاکنون مدير عامل توسط هیات مديره انتخاب نشداند 

با توجه به استعفا عضو هیات مديره شرکت  اصلی و همچنین تاخیر در اخذ تايیديه  21خصوص بند  در 

ستان )تايید صلاحیت اعضا هیات مديره شرکت هاي نهاد مالی( از سازمان بورس عضو مستعفی در جلسات 

 دردر                                                                                    شرکت نکرده است .

شرکت در طی سال مالی گذشته اکثر موارد مربوط به دستور العمل حاکمیت شرکتی  22در خصوص بند 

 را رعايت نموده است و در تلاش جهت مرتفع نمودن  موارد باقی مانده می باشد .
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 اقدامات انجام شده طی سال مالی مورد گزارش

 حقوقی: حوزه -1

                میلیون ريال168.444لغ ابه ترتیب مب اين ارتباط رکه د،تشکیل کمیته حقوقی و کاهش هزينه هاي حقوقی -1-1

وکلا نسبت به سال مالی قبل  حقوقی کاهش هزينه هاي(درصد 91)میلیون ريال  27.903و مبلغ  درصد( 93)

کمیته حقوقی و استقرار تیم حقوقی منسجم لازم به ذکر است بدلیل تشکیل در گروه و شرکت اصلی می باشد .

در هلدينگ و شرکت نوسازي و ساختمان تهران علیرغم افزايش تعداد پرونده هاي دعاوي مطروحه له و علیه 

ب نسجم بر تعیین حق الوکاله و انتخاشرکت در جهت تامین منافع شرکت و نظارت تخصصی مجموعه حقوقی  م

کت در حوزه حقوقی گرديد که علی رغم افزايش حجم پرونده ها و وکلاي تخصصی سبب افزايش کارايی شر

 هاي حقوقی گرديده است . هزينه دعاوي حقوقی صرفه جويی چشم گیري در زمینه

                      به شرح ذيل تعداد دعاوي مطروحه علیه شرکت سرمايه گذاري ساختمان ايران و شرکت هاي زير مجموعه  -2-1

 می باشد :

دعاوي مطروحه نسبت به شرکت سرمايه گذاري ساختمان ايران و شرکت هاي زير مجموعه به جز شرکت سرمايه  -

ت گذشته و سال جاري مختومه شده پرونده در سنوا 70فقره بوده که  115گذاري توسعه و عمران زاگرس تعداد 

پرونده مختومه تعداد  70ز تعدادا )همچنین.يی مفتوح و جاري می باشندپرونده در مراحل مختلف مراجع قضا 45و

 فقره قرار توقیف دادرسی 1فقره منع تعقیب، 2، تعداد فقره مصالحه  11تعداد  ،فقره علیه  10 تعداد ،فقره له  45

 و يک فقره اداره کار(

لايحه از سوي اين  40پرونده اي که فاقد وکیل بوده تا کنون بیش از  56در خصوص پرونده هاي موجود از  -

 پرونده دعاوي به نفع اين شرکت و 36مديريت تهیه و به مراجع قضايی ارسال گرديده است که تعداد حدود 

 پرونده نیز در حال حاضر جاري و مفتوح می باشند. 20و بیش از شرکت هاي تابعه رد گرديده 

 : اهم دعاوي شرکت سرمايه گذاري ساختمان ايران-1-3

 بين اللملی خانه سازی ایرانيان )بانک توسعه صادرات ایران(شرکت -1-3-1

از سنوات قبل صدي سهام شرکت بین المللی خانه سازي ايرانیان در 25ايران مالک  شرکت سرمايه گذاري ساختمان

ه و يورو از بانک توسع 9.063.271اقدام به اخذ وام به مبلغ  30/09/1390باشد، شرکت مزبور اولین بار در تاريخ می

ونزوئلا نمود که تسهیلات مزبور توسط شرکتهاي توسعه شهري  يواحد 7.000صادرات ايران جهت تامین مالی پروژه 

که در اين راستا سهامداران فوق گرديد ساختمان ايران ضمانت  شرکت نوين امروز،رهروان دورانديش فراز، داناي تجارت 

لیارد ريال نمودند که در قبال اين ظهرنويسی شرکت سرمايه گذاري می 222اقدام به ظهرنويسی يک فقره سفته به مبلغ 

میلیارد ريال از شرکت خانه سازي ايرانیان دريافت نمود. در تاريخ  222ساختمان ايران يک فقره چک به مبلغ 

دريافت  میلیارد ريال 666مزبور و تقسیط آن و ضمانت مجدداً به مبلغ تسهیلات يک فقره چک بابت تمديد  25/08/1395

 گرديد که با چک قبلی از شرکت ساختمان ايران جايگرين شده است.
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سال و  3که براي  بوده اصل و سود تضمین شده میلیون يورو 13.5ساله بالغ بر حدود  3در زمان استمهال مبلغ تسهیلات 

به بازپرداخت اقساط تسهیلات درصد تنظیم گرديد که شرکت خانه سازي ايرانیان موفق  9/3قسط ماهانه با نرخ  12در قالب 

اجرائیه درخصوص تسهیلات مذکور به اين شرکت ارسال گرديد که بعد از طرح در  1397خرداد ماه  28نگرديد، در تاريخ 

هیات مديره وقت، تاکید بر پیگیري به شرکت مزبور جهت تمديد تسهیلات گرديد که متاسفانه  31/04/1397جلسه مورخ 

میلیون  307اقدام به فروش بانک توسعه صادرات ايران ور محقق نگرديد. با توجه به اجرائیه صادره اين امر توسط شرکت مزب

میلیارد ريال  2.033سهم از سهام شرکتهاي گروه متعلق به شرکت سرمايه گذاري ساختمان ايران معادل ارزش روز به مبلغ 

سهام توقیف شده رفع توقیف  بهادار نمود و مابقیبابت تسويه تسهیلات مذکور از طريق عرضه در تابلو بورس اوراق 

گرديد.شرکت ضمن طرح شکايت از شرکت بین المللی خانه سازي ايرانیان، بانک توسعه صادرات ايران و نیز مابقی ضامنین 

ده میلیارد ريال مطالبات از شرکت خانه سازي ايرانیان به طرفیت بهاي تمام ش 2.033آن وام، اقدام به شناسايی مبلغ 

 سرمايه گذاري هاي مذکور و پرداختنی هاي غیرتجاري )درآمد تحقق نیافته سهام هاي مذکور( نمود. طی حکم قضايی

يورو  13.177.092شرکت خانه سازي بین المللی ايرانیان محکوم به پرداخت  حقوقی، هدادگا 100صادره از سوي شعبه 

ري قضايی و حصول نتیجه در جريان بوده، ضمنا در اين خصوص بابت اصل بدهی و هزينه دادرسی و وکیل گرديد که پیگی

شرکت بین المللی خانه سازي ايرانیان ) سهامی خاص( اقدام به طرح دعوي به خواسته صدور حکم ورشکستگی نموده که 

حه حقوقی روابط بین الملل مجتمع شهید بهشتی تهران حکم بر بطلان دعوي مطرو 55براساس دادنامه صادره از شعبه 

طی دادنامه مورخ  مطرح و دادگاه تجديدنظر استان تهران  79صادر و پرونده با اعتراض از سوي شرکت مزبور در شعبه 

نسبت خانه سازي ايرانیان به طرفیت شرکت سرمايه گذاري  فرجام خواهی شرکتهمچنین و رد گرديده است  07/10/1401

توسط شعبه بیست و دوم ديوان عالی کشور دادگاه عمومی  100صادره از شعبه  28/5/1399مورخ  679شماره  به دادنامه

لازم به ذکر است اجرائیه قضايی نسبت به محکومیت فوق صادر گرديده و پرونده اجرايی در حال پیگیريست.  رد شده است .

قضايی  مین فوق درمراجعيران سابق مبنی بر ارائه تضامدآقاي سید محمد صدر هاشمی نژاد و ضمنا شکايت کیفري علیه 

 مطرح و در جريان می باشد. 

گزارش برگزاری آخرین مجمع عمومی عادی بطور فوق العاده شرکت خانه سازی ایرانيان مربوط به  -1-3-2

 :1399عملکرد منتهی به شهریور 

طبق دعوتنامه به شماره شرکت خانه سازي ايرانیان   31/06/1399مجمع عمومی عادي سالیانه منتهی به سال مالی 

 22/04/1400چاپ و تاريخ  10/04/1400مورخ  9217در روزنامه ابرار به شماره  12/04/1400مورخ  12ص//00001390

جهت برگزاري جلسه مجمع عمومی عادي تعیین گرديد که با درخواست تعويق يک هفته اي مجمع مذکور در تاريخ 

حضور صد در صد سهامداران تشکیل گرديد. در صورتهاي مالی و گزارش هیات مديره و گزارش بازرس  با 28/04/1400

اين اساس نماينده سازي ايرانیان افشا نگرديد. بر قانونی شرکت خانه سازي ايرانیان موضوع محکومیت ارزي قطعی خانه

افشاء حکم محکومیت مزبور طبق ماده شرکت ساختمان ايران در مجمع آن شرکت ضمن رد صورتهاي مالی درخواست 

مجمع خانه سازي ايرانیان به استثناي  مجمع نمود که متاسفانه هیات رئیسهقانون تجارت در خلاصه مذاکرات  105

نماينده ساختمان ايران از درج اين موضوع استنکاف نمود که با مکاتبات انجام شده با حسابرس و بازرس قانونی جهت 

یز روند فوق منجر به اصلاح نگرديد و شرکت خانه سازي ايرانیان مجدداً بدون اينکه نتیجه مجمع صدور گزارش متمم ن

 12/10/1400فوق را اعلام نمايد اقدام به صدور آگهی مجدد جهت برگزاري همان مجمع با دستور جلسه مشابه در تاريخ 

کور، اعضاي هیات مديره و بازرس و حسابرس نمود که بلافاصله اعتراض شديد طی اظهارنامه قضايی خطاب به شرکت مذ

قانونی از سوي شرکت سرمايه گذاري ساختمان ايران به شرکت خانه سازي ايرانیان اعلام گرديد که متعاقبا جهت احقاق 
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حله ضمنا با توجه به درخواست ورشکستگی شرکت فوق که در مر حقوق سهامداران موضوع در حال پیگیري می باشد.

 07/10/1401و طی دادنامه مورخ یات اين شرکت رد شده است ،موضوع در دادگاه تجديد نظر رسیدگی بدوي طبق دفاع

 است . مبنی بر رد ادعاي ورشکستگی را قطعی گرديده دادگاه تجديد نظر راي بدوي

 :بانک سامان استراتوس پارس درگروه ضمانت  -1-3-3

 الير اردیلیم 60 بلغم سود سهام پرداختنی یپرداخت بده بابتشرکت سرمايه گذاري ساختمان ايران در سنوات قبل 

شرکت  به یافتيدر عودت وجه در يیبا توجه به عدم توانا اخذ می نمايد.س ردو فقره چک از شرکت گروه استراتوس پا یط

 يردادراق یاز بانک سامان اقدام نموده و ط لاتیکه شرکت مذکور نسبت به اخذ تسه ه بودديپارس مقرر گرد راتوساست

موضوع بر اساس صورت  نيکه ا ابديانتقال  رانيبه شرکت ساختمان ا الير اردیلیم 60مزبور به مبلغ  لاتیاز تسه یبخش

راستا در  نیدر هم دیرس بيبه تصو رانيساختمان ا يگذار هيسرماشرکت  وقت رهيمد تیاه 27/08/1392جلسه مورخ 

و  الير اردیلمی 160 مبلغ به ماخذماه  6به مدت  لاتیدوره تسه لطو ديمزبور با تمد لاتیتسه 1398خرداد ماه سال 

متعلق به و تضامین ارائه شده به بانک سامان انجام شد  رانيساختمان اشرکت سرمايه گذاري مجدد  نیبدون تضم

توسعه و عمران کرمان و  يگذار هيشرکت سرما سهم 1.546.624.264شامل  از بابت تسهیلات  رانيساختمان ا

از بابت تضامین  الير اردیلیم 530مبلغ  شرکت نوسازي و ساختمان تهران بوده که يک فقره چک به سهم 418.359.758

استراتوس در قبال آن به سامانه  يگذارهيهم سرماس 300.000.000 ارائه شده از شرکت گروه استراتوس به همراه تعداد

بااين شرکت وشرکت هاي گروه استراتوس  04/06/1400جانبه مورخ عنوان تضمین اخذ گرديد. با توجه به توافقنامه سه 

مورخ  102550/15پارس و بانک سامان تسهیلات مذکور با ضمانت اين شرکت ، تسويه وکلیه سهام وثیقه شده طی نامه 

میلیارد ريال 530چک تضمین به مبلغ  و شرکت سپرده گذاري مرکزي تسويه وجوه رفع توثیق گرديد 01/08/1400

 ريافت وابطال گرديد.د

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 11/10/1401گزارش تا تاریخ  دحقوقی کليه شرکت های گروه طی سال موراهم اقدامات انجام شده -1-3-4

 خوانده خواهان نام شرکت  ردبف

تاريخ 

ايجاد 

 پرونده 

سمت شرکت 

 در پرونده 
 شعبه رسیدگی کننده شرح خواسته 

ارزش تقريبی ريالی 

 پرونده

 اخرين روند پرونده 

 تجديدنظر بدوي

1 
شرکت سرمايه گذاري 

 ساختمان ايران 
 حمیدرضا رشمانی 

شرکت سرمايه گذاري 

 ساختمان ايران 
 خوانده 1400

مطالبه کسري 

متراژ پروژه 

 بهارستان اصفهان

دادگاه  23شعبه 

 عمومی اصفهان 
27.000.000.000 

در مرحله بدوي خواهان رد و در در مرحله تجديد نظر نیز حکم به سود شرکت تايید 

 شده است

2 
شرکت سرمايه گذاري 

 ساختمان ايران 
 حمیدرضا رشمانی 

شرکت سرمايه گذاري 

 ساختمان ايران 
 خوانده 1400

مطالبه اجرت 

المثل و خسارت 

بهارستان پروژه 

 اصفهان

دادگاه  12شعبه

عمومی حقوقی 

 اصفهان 

 پرونده در مرحله بدوي جاري می باشد  27.000.000.000

3 
شرکت سرمايه گذاري 

 ساختمان ايران 

لیزينگ اقتصاد 

 نوين 

شرکت سرمايه گذاري 

 ساختمان ايران 
 خوانده 1400

جلب ثالث 

 )دعوي تقابل(

دادگاه  7شعبه  

تجديد نظر استان 

 تهران 

 قرار عدم استماع دعوي به سود شرکت صادر گرديده است 210.000.000

4 
شرکت سرمايه گذاري 

 ساختمان ايران 

سرمايه گذاري 

 ساختمان ايران 

شرکت بین المللی خانه 

سازي خانه سازي 

 ايرانیان 

 خواهان 1398
مطالبه مبلغ 

 يورو  13177092

دادگاه 100شعبه  

 حقوقی تهران 

مطالبه مبلغ 

 يورو  13177092
 پس از صدور حکم به سود شرکت اکنون پرونده در مرحله اجراي حکم می باشد

5 
شرکت سرمايه گذاري 

 ساختمان ايران 

شرکت بین المللی 

خانه سازي خانه 

 سازي ايرانیان 

شرکت سرمايه گذاري 

 ساختمان ايران 
 خوانده 1400

صدور حکم 

 ورشکستگی 

دادگاه  55شعبه  

حقوقی شهید بهشتی 

 تهران 

 غیر مالی 
تجديد نظر مورد  79حکم بر بطلان دعوي صادر گرديد است و در حکم در شعبه 

 تايید قرار گرفت .

6 
شرکت سرمايه گذاري 

 ساختمان ايران 

حسن و مجتبی 

 دده بیگی

شرکت سرمايه گذاري 

 ساختمان ايران 
 متهم 1396

قتل غیر عمد 

ناشی از حادثه 

 حین کار

جزائی  101شعبه 

 اسلامشهر
500.000.000 

میلیون تومان از ورثه رضايت رسمی  اخذ شده است لکن مجدداً  50با پرداخت  

درصد ديه محکوم شده  5شرکت در مرحله بدوي به پرداخت جزاي نقدي به میزان 

 است که اکنون پرونده در دادگاه تجديد نظر جاري می باشد

7 
شرکت سرمايه گذاري 

 ساختمان ايران 
 محمد لبافان

شرکت سرمايه گذاري 

 ساختمان ايران 
 خواهان 1398

اجرت المثل 

 خودرو

دادگاه  79شعبه 

 تجديد نظر تهران
 حکم به سود شرکت صادر شده است  1.150.000.000

8 
شرکت سرمايه گذاري 

 ساختمان ايران 
 بهمن حسینجانی 

شرکت سرمايه گذاري 

 ساختمان ايران 
 خواهان 1399

خواسته مطالبه 

حق الوکاله به 

همراه خسارت 

 تاخیر تاديه 

دادگاه  14شعبه 

حقوقی تهران و شعبه 

دادگاه تجديد نظر  18

 تهران 

 راي بر علیه شرکت صادر و قطعی گرديده و پرونده در مرحله اجرا می باشد 15/622/097/042

9 
شرکت تامین مسکن 

 جوانان 

شرکت سهند پی 

 کوير

شرکت تامین مسکن 

 جوانان 
 خوانده 1399

مطالبات بر ارزش 

 افزوده 

حقوقی  18شعبه  

 دادگاه شهید بهشتی 
290.000.000 

صدور حکم محکومیت علیه شرکت و انجام اعتراض براي رسیدگی مجدد که هنوز 

 در دادگاه تجديد نظر تعیین شعبه نشده است 

54 
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10 
شرکت تامین مسکن 

 جوانان 
 مرضیه سکو زاده 

شرکت تامین مسکن 

 جوانان 
 خوانده 1401

 -اثبات مالکیت 

اثبات وقوع بیع و 

الزام به تنظیم 

 سند رسمی 

 قرار رد دعوي به سود شرکت صادر گرديده است مقوم   210000000 حقوقی ساري  9شعبه 

11 
شرکت تامین مسکن 

 جوانان 

محمدرضا و علی 

 محمدرضايی 

شرکت تامین مسکن 

 جوانان 
 خوانده 1401

فسخ قرارداد و 

 تخلیه

حقوقی  4شعبه 

 قرچک
 پرونده جاري می باشد  مقوم   210000000

12 
شرکت تامین مسکن 

 نوين

شرکت تامین 

 مسکن نوين
 مطالبه وجه چک  خواهان  1393 پلوان مشهد

دادگاه   41شعبه 

 حقوقی شهید صدر 
3.095.657.042 

شرکت و در مرحله اجراي حکم حکم جلب مدير عامل صادر شده است حکم به نفع 

 )حکم قطعی صادر و حکم جلب مدير عامل شرکت پلوان مشهد صادر شده است (

13 
شرکت تامین مسکن 

 نوين
 اصفهان معبر

شرکت تامین مسکن 

 نوين
 خواسته مطالبات خوانده  1397

حقوقی  9شعبه 

 اصفهان
 در دادگاه بدوي در مرحله انجام کارشناسی قرار دارد  235.000.000

14 
شرکت تامین مسکن 

 نوين

 -مهندسین سازه 

 صراف

شرکت تامین مسکن 

 نوين
 خوانده  1390

 -مطالبه حسارت 

 اعاده به وضع 

شهید صدر  42شعبه 

واحد اجراي احکام  -

 دماوند 

 پرونده جاري و  در حال رسیدگی است  140.000.000.000

15 
شرکت تامین مسکن 

 نوين

اداره راه و 

 -شهرسازي 

 سازمان ملی مسکن 

 --تامین مسکن نوين

 تورج احتشام
 خوانده  1401

دعواي تقابل به 

خواسته مطالبه 

 وجه  

حقوقی  11شعبه 

 تبريز 
 پرونده جاري می باشد  210.000.000

16 
شرکت تامین مسکن 

 نويد ايرانیان 

شرکت تامین 

 مسکن نويد ايرانیان 

شرکت سازه هاي مرتفع 

 آذربايجان)سما(
 مطالبه خسارت  خواهان  1401

حقوقی  15شعبه 

 تبريز 
 حکم بدوي به سود شرکت صادر گرديده است 5.737.500.000

17 
شرکت تامین مسکن 

 نويد ايرانیان 

تعاونی مسکن مهر 

 صفادشت  14

شرکت تامین مسکن 

 نويد ايرانیان 
 ابطال معامله خوانده 1400

دادگاه حقوقی بخش 

 صفادشت 
 (با ارسال لوايح و دفاعیات حکم به رد دعوي علیه شرکت صادر گرديد) 15.000.000.000

18 
شرکت تامین مسکن 

 نويد ايرانیان 
 محمود جعفري 

شرکت تامین مسکن 

 نويد ايرانیان 
 خوانده 1401

تعهد ايفاي 

قرارداد )جلب 

 ثالث(

 پرونده جاري است  مقوم 210000000 حقوقی تبريز  3شعبه 

19 
شرکت تامین مسکن 

 نويد ايرانیان 
 حسن محمد نژاد

شرکت تامین مسکن 

 نويد ايرانیان 
 خوانده 1401

دعاوي مالی غیر 

 منقول 

حقوقی   10شعبه 

 تبريز 

با توجه به ابعاد پرونده و 

ماهیت دعوي در حال 

حاضر امکان تعیین 

 ارزش تقريبی نمی باشد

 پرونده جاري است 



 ) سهامی عام ( سرمايه گذاري ساختمان ايرانشرکت 

 گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت

  1401شهريور ماه  31براي سال مالی منتهی به 
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20 
شرکت تامین مسکن 

 نويد ايرانیان 
 مکمل راه 

شرکت تامین مسکن 

 نويد ايرانیان 
 خوانده  1401

الزام به سند 

رسمی و مطالبه 

 خسارت 

دادگاه  15شعبه 

 حقوقی تبريز 
                                                  

628.000.000  
شده  دعوي به سود شرکت رد گرديده و در مرحله تجديد نظر به سود شرکت تايید

 است 

21 

شرکت سرمايه گذاري 

توسعه و عمران 

 زاگرس

 احمدرضا يداللهی
شرکت سرمايه گذاري 

 توسعه و عمران زاگرس
 خوانده  1397

ايفاي الزام به 

 تعهدات

تجديد نظر  6شعبه 

استان چهارمحال و 

 بختیاري

با توجه به ابعاد پرونده و 

ماهیت دعوي در حال 

حاضر امکان تعیین 

 ارزش تقريبی نمی باشد

پرونده در اجراي احکام مدنی جاري می باشد)راي علیه شرکت و تجديد نظر خواهی 

 رد شد راي در حال اجراست(

22 

شرکت سرمايه گذاري 

توسعه و عمران 

 زاگرس

 تیمور ملکپور
شرکت سرمايه گذاري 

 توسعه و عمران زاگرس
 خوانده 1397

مطالبه خسارت و 

رفع سايه انداز 

ملک گودال 

 چشمه

دادگاه   8شعبه 

 حقوقی
 شرکت محکوم و اکنون در تجديد نظر در حال رسیدگی است 600.000.000

23 

شرکت سرمايه گذاري 

توسعه و عمران 

 زاگرس

شرکت سرمايه 

گذاري توسعه و 

 عمران زاگرس

 خواهان  1399 مهدي کیانی

مطالبه خسارت و 

هزينه دادرسی 

 گودال چشمه

 راي داوري فسخ قرارداد وتعیین میزان خسارت به نفع شرکت  150.000.000.000 داوري مهندس برومند

24 

شرکت سرمايه گذاري 

توسعه و عمران 

 زاگرس

شرکت سرمايه 

و گذاري توسعه 

 عمران زاگرس

 در حال ارزيابی با قیمت کارشناسی است  210.000.000 تجديد نظر  8شعبه   ابطال راي داور  خواهان  1396 شرکت زنده رود 

25 

شرکت سرمايه گذاري 

توسعه و عمران 

 زاگرس

سید محسن صنايع 

 صفورا کريمی 

توسعه سرمايه گذاري 

 زاگرس
 خوانده 1399

الزام به تحويل 

 پلاک 

شعبه يک حقوقی 

 سامان 
 در حال رسیدگی می باشد  10.000.000.000

26 

شرکت سرمايه گذاري 

توسعه و عمران 

 زاگرس

شرکت سرمايه 

گذاري توسعه و 

 عمران زاگرس

مهدي  -علیرضانوروزي 

 کیانی 
 اعتراض ثالث  خوانده 1400

حقوقی  4شعبه 

 شهرکرد
 در حال رسیدگی می باشد  7.000.000.000

27 

سرمايه گذاري  شرکت

توسعه و عمران 

 زاگرس

 آرش مردانی 
شرکت سرمايه گذاري 

 توسعه و عمران زاگرس
 خوانده 1399

اعلام بطلان 

 معامله 

شوراي حل 4شعبه 

 اختلاف 
 در حال رسیدگی است  15.000.000.000

28 

شرکت سرمايه گذاري 

توسعه و عمران 

 زاگرس

 آرش مردانی 

توسعه سرمايه گذاري 

زاگرس وخانم صفورا 

 کريمی 

 ابطال قرارداد  خوانده 1399
حقوقی  2شعبه  

 سامان 
 در حال رسیدگی  است 1.000.000.000



 ) سهامی عام ( سرمايه گذاري ساختمان ايرانشرکت 

 گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت
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29 

شرکت سرمايه گذاري 

توسعه و عمران 

 زاگرس

 سید محسن صنايع 
شرکت سرمايه گذاري 

 توسعه و عمران زاگرس
 خوانده 1399

الزام به تحويل 

 زمین 
 حقوقی سامان 1شعبه 

با توجه به ابعاد پرونده و 

ماهیت دعوي در حال 

حاضر امکان تعیین 

 ارزش تقريبی نمی باشد

 پرونده جاري است 

30 

شرکت سرمايه گذاري 

توسعه و عمران 

 زاگرس

اسماعیل لجمیدي 

 شهريار میر بختیار -

شرکت سرمايه گذاري 

 توسعه و عمران زاگرس
 خلع يد  خوانده 1399

دادگاه حقوقی   1شعبه 

 کیار

با توجه به ابعاد پرونده و 

ماهیت دعوي در حال 

حاضر امکان تعیین 

 ارزش تقريبی نمی باشد

 پرونده جاري است 

31 
شرکت توسعه و 

 عمران اردبیل
 آقاي مرعشی

شرکت توسعه و عمران 

 اردبیل

مطالبه 

وجه 

بابت 

حمل و 

 نقل کالا

 خوانده
مطالبه           

 ارز

مجتمع  38شعبه 

 صدر
 دلار 000/117

دلار نمود ،  117051.65اقدام به تأمین خواسته به میزان  1383خواهان در سال 

یسات پرورش ماهی با پلاک ثبتی پس از آن شرکت با معرفی يک باب تأس

اردبیل درخواست تبديل مال توقیف شده را از دادگاه  3واقع در بخش  86/1685

دادگاه همراه شد. پرونده در همین مرحله متوقف شده  خواستار گرديد که با موافقت

شرکت توسعه و عمران اردبیل پیگیري جهت اعتراض فوق العاده به آن را در دستور 

 دارد 

32 
شرکت نوسازي و 

 ساختمان تهران

شرکت نوسازي و 

 ساختمان تهران

بنیاد تعاون ناجا و 

 شرکت هاي وابسته 
 خواهان 1397

ايفاء تعهدات از 

سوي بنیاد تعاون 

ناجا و شرکت 

هاي وابسته 

نسبت به تسويه 

تسهیلات بانک 

 قوامین 

دادگاه  62شعبه 

تجديد نظر استان 

 تهران 

با استعلام از بانک 

قوامین در مرحله اجراء 

مشخص خواهد شد و به 

صورت تقريبی بالغ بر 

میلیارد ريال می  500

 باشد

الزام بنیاد تعاون ناجا 

و شرکت هاي تابعه به 

تسويه حساب کامل 

سه فقره تسهیلات 

اعطايی بانک قوامین 

به صورت تضامنی در 

 05/08/1398تاريخ 

سوي شعبه  از 02/09/1400تأيید دادنامه بدوي در تاريخ 

دادگاه تجديدنظر استان تهران به نفع شرکت نوسا و  62

صدور اجرايیه جهت اجراي حکم و تسويه وام هاي بانک 

 وامین.ق

33 
شرکت نوسازي و 

 ساختمان تهران

شرکت نوسازي و 

 ساختمان تهران

آقايان خائف و انتظاري 

شرکاء سازنده پروژه 

 الهیه 

 خواهان 1399

ابطال رأي داوري 

آقاي ايثاري مورخ 

05/07/1397 

دادگاه  103شعبه 

عمومی حقوقی 

مجتمع قضائی عدالت 

 79تهران  و شعبه 

تجديدنظر استان 

 تهران

میلیارد ريال به  81مبلغ 

انضمام ساير محکومیت 

هايی که امکان ارزيابی 

 تقريبی آن میسر نیست.

اصلاح رأي داوري 

آقاي محمد ايثاري با 

لحاظ رفع سهو قلم و 

اشتباه محاسباتی داور 

به نفع شرکت نوسا 

  1398/9/11در تاريخ 

دادگاه تجديدنظر  79به موجب دادنامه صادره از شعبه 

مبنی بر  قرار عدم استماع دعوي  به لحاظ عدم رعايت 

ظر به 08/04/1401شرايط شکلی، شعبه بدوي در تاريخ 

انجام عملیات اجرايی نسبت به اجرايیه اول که بر اساس 

ريال صادر  61.000.000.000رأي اولیه داوري به میزان 

ين حال مراتب اعتراض و احقاق حق شرکت در نمود. با ا

 حال پیگیري است.
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34 
شرکت نوسازي و 

 ساختمان تهران

شرکت آتروپاتن 

 تلاشگر

شرکت نوسازي و 

 ساختمان تهران
 خوانده 1398

ادعاي طلب بابت 

بلوک  6اجراي 

ساختمانی اتمام 

بلوک  3يافته و 

نیمه تمام موضوع 

دو قرارداد مورخ 

 و  01/02/1389

در 23/04/1389

پروژه مسکونی 

نگین پرديس و 

اجراي رأي داوري 

مورخ 

و 09/09/1394

متعاقباً تقاضاي 

صدور اجرائیه 

نسبت به گزارش 

هیأت دو نفره 

کارشناسان 

منتخب دادگاه و 

پیمانکار و بدون 

اخذ نظر 

کارشناس منتخب 

 شرکت نوسا

دادگاه  59شعبه 

تجديد نظر استان 

 تهران 

ريال میلیارد  138مبلغ 

به علاوه خسارت تأخیر 

 1392تأديه از دي ماه 

 لغايت زمان اجراء

  

در راستاي رسیدگی به اعاده دادرسی شرکت نوسازي و 

 59مطروحه در شعبه  1396ساختمان تهران در سال 

دادگاه تجديد نظر استان تهران نهايتاً منتج به قرار گزارش 

شد، .پس از صدور نظريه  1398/4/5اصلاحی مورخ 

صادر و  متعاقب آن  21/2/1399کارشناسی، اجرائیه مورخ

میلیارد ريال از حساب بانکی شرکت و حدود  16مبلغ 

سهم  8،050،000میلیارد ريال از محل فروش تعداد  150

شرکت سرمايه گذاري ساختمان نوين متعلق به شرکت 

میلیارد ريال مبلغ سپرده از بابت خسارت  75نوسا و 

ندوق دادگستري واريز و در وجه احتمالی به حساب ص

 پیمانکار پرداخت گرديده است.

35 
شرکت نوسازي و 

 ساختمان تهران
 شرکت رکیندژ

شرکت نوسازي و 

 ساختمان تهران
 خوانده 1399

الزام شرکت به 

تسويه حساب 

قرارداد مورخ 

و  15/08/1392

پرداخت مباالغ 

 صورت وضعیت ها

 دادگاه بهشتی4شعبه 

نوع  با توجه به ابعاد،

طرح دعوي و ماهیت آن 

امکان ارزيابی تقريبی آن 

 امکان پذير نیست.

ارجاع به هیات 

کارشناسان رسمی 

 دادگستري

پرونده در مرحله بدوي و هیات کارشناسی در حال 

 رسیدگی است.
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36 
شرکت نوسازي و 

 ساختمان تهران
 شرکت باد بند ساز

شرکت نوسازي و 

 ساختمان تهران
 خوانده 1393

مطالبات بابت 

قرارداد پیمانکاري 

محوطه سازي 

 پروژه مهر پرديس 

شعبه اول دادگاه 

عمومی حقوقی 

 پرديس 

 مقوم به نظر کارشناس
در مرحله رسیدگی 

 است.

پرونده در مرحله بدوي و هیات کارشناسی در حال 

 رسیدگی است.

37 
شرکت نوسازي و 

 ساختمان تهران

اداره کل راه و 

شهرسازي استان 

 آذربايجان شرقی 

شرکت نوسازي و 

 ساختمان تهران
 خوانده 1398

اختلاف در تعیین 

 قدرالسهم طرفین

بازپرسی  21شعبه 

دادسراي عمومی و 

 انقلاب تبريز 

با توجه به ابعاد، نوع 

دعوي و ماهیت آن 

امکان ارزيابی تقريبی آن 

 امکان پذير نیست.

سی در مرحله کارشنا

توسط هیأت سه نفره 

کارشناسان رسمی 

دادگستري جهت 

تعیین قدرالسهم می 

 باشد.

پرونده در مرحله دادسرا و هیات کارشناسی در حال 

 رسیدگی است.

38 
شرکت نوسازي و 

 ساختمان تهران

ابوالفضل افخمی 

نائینی و لیلا 

 کريمی 

شرکت نوسازي و 

 ساختمان تهران
 خوانده 1401

مطالبه خسارت 

تأخیر در تنظیم 

 سند رسمی

مجتمع  104شعبه 

 قضايی عدالت تهران
 ريال16.236.000.000

قرار رد دعوي نسبت 

به شرکت نوسا صادر 

گرديد. و در حال 

حاضر با 

تجديدنظرخواهی 

خواهان و لیزينگ 

پرونده در مرحله 

 تجديدنظر قرار دارد.

در مرحله تجديدنظر می باشد لکن تعیین شعبه نشده 

 است.

39 
شرکت نوسازي و 

 ساختمان تهران
 محسن افشاري

شرکت نوسازي و 

 ساختمان تهران
 ابطال رأي داوري  خوانده 1401

شهید  12شعبه 

 بهشتی
 ريال10.000.000.000

با توجه به میزان 

خواسته آقاي افشاري 

داور پرونده ايشان را 

صرفا مستحق دريافت 

میلیون تومان  300

 دانست.
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40 
شرکت نوسازي و 

 ساختمان تهران

شرکت نوسازي و 

 ساختمان تهران
   در مرحله صدور رأي ريال7.000.000.000 عدالت 143شعبه  ابطال رأي داوري  خواهان 1401 محسن افشاري

41 
شرکت نوسازي و 

 ساختمان تهران
 محسن افشاري

شرکت نوسازي و 

 ساختمان تهران
 ابطال رأي داوري  خوانده 1401

شهید  12شعبه 

 بهشتی
10.000.000.000 

با توجه به میزان 

خواسته آقاي افشاري 

داور پرونده ايشان را 

مستحق دريافت صرفا 

میلیون تومان  466

 دانست.

 رأيدر انتظار صدور 

42 
شرکت نوسازي و 

 ساختمان تهران

شرکت نوسازي و 

 ساختمان تهران
   در انتظار صدور رأي 10.000.000.000 عدالت 143شعبه  ابطال رأي داوري  خواهان 1401 محسن افشاري

43 
شرکت نوسازي و 

 ساختمان تهران

اآقاي بوالفضل 

افخمی نائینی 

 وخانم  لیلا کريمی 

شرکت نوسازي و 

 ساختمان تهران
 خوانده 1400

مطالبه خسارت 

تأخیر در تنظیم 

 سند رسمی

مجتمع  104شعبه 

 قضايی عدالت تهران
 ريال7.646.240.000

درتاريخ 

جرائیه ا 15/04/1401

علیه شرکت نوسازي 

و ساختمان تهران 

مبنی بر پرداخت 

جمعاً 

 ريال 7.646.240.000

 اجرايیه صادر شده است.
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 گروه:ارگردانی شرکت اصلی و شرکتهای باز -2-1

شوراي  20/06/1399سرمايه گذاران و سهامداران ، مصوب پیرو آيین نامه حفظ ثبات بازار سرمايه و صیانت از حقوق 

عالی بورس و اوراق بهادار و داشتن رکن بازارگردانی موثر از سوي ناشر و سهامداران شرکتها و نامه هاي شماره 

معاونت محترم بورس و اوراق بهادار تهران،  05/07/1399مورخ  80030/181و  29/06/1399مورخ  79674/181

گردانی سهم آشنا براي با صندوق بازار 27/07/1399جه به الزام يادشده اقدام به عقد قرارداد در تاريخ شرکت با تو

در سال جاري قرارداد مذکور به غیر از  وگروه با نماد معاملاتی وثنو، ثجوان، ثنوسا، ثتوسا و ثزاگرس نمود. شرکتهاي 

رکت جهت بازارگردانی سهام خود با نماد وساخت در همچنین شتمديد گرديده و  8/10/1401نماد ثجوان تا مورخ 

 با صندوق سرمايه گذاري اختصاصی نهايت نگر قرارداد تنظیم و مبادله گرديد . 15/1/1400تاريخ 

به غیر از يک نفر الباقی در سنوات قبل  اين شرکتهیات مديره  ی،گردانقرارداد بازارانعقاد که بدلیل تاخیر در ضمن اين 

هیات مديره اسبق گرديده ات سازمان بورس اوراق بهادار تشکیل پرونده و منجر به صدور راي بر علیه کمیته تخلفدر

 شده است .اين شرکت  در پرونده صدور راي تخلف و ثبت  به همین دلیل منجر به واست. 

 :افزایش سرمایه -2-2

ريال و از  26.410.008.351.000رمايه شرکت از محل مازاد تجديد ارزيابی سرمايه گذاري ها به مبلغ افزايش س

ريال در  .29.752.430.351.000ريال جمعا به مبلغ  3.342.422.000.000مبلغ  سرمايه اي بهمحل اندوخته 

افزايش سرمايه  ،و بعد از طی مراحل قانونی بود هر مجمع عمومی فوق العاده مصوب شدد 27/02/1401 ختاري

 30.742.726.351ريال )منقسم به  30.842.726.351.000ريال به مبلغ  1.090.296.000.000شرکت از مبلغ 

 در اداره ثبت شرکت ها به ثبت رسیده است . 08/04/1401در تاريخ تمام پرداخت شده( ريالی  1.000سهم 

 

 :خوزستان ذاری توسعه سهام شرکت سرمایه گفروش  -2-3

 32.719به بهاي تمام شده  درصد 40.18به میزان  سهم از سهام شرکت توسعه خوزستان 28.127.531فروش تعداد 

میلیون ريال از طريق مزايده عمومی در فرابورس تهران بر اساس مصوبات کمیته سرمايه  1.300.654میلیون ريال به مبلغ 

 16/12/1400و  22/01/1401 و مصوبات هیات مديره مورخ  17/01/1401و  14/12/1400 ،15/08/1400 گذاري مورخ

و براساس آخرين نرخ قیمت کارشناس  14/04/1401مورخ  0الف//3924طبق اطلاعیه عرضه عمده سهام کنترلی به شماره و 

 به برنده مزايده ،شرکت گروه صنعتی آرمان واگذار گرديد. رسمی

 

تا تاريخ  میلیون ريال 832.555به مبلغ کل  سود سهام سال مالی قبل و سنوات قبل کلیه سهامداران تسويه بدهی -2-4

 پرداخت نشده سهام مانده سود توضیح اينکه .رانااز طريق سامانه سجام و واريز به حساب بانکی سهامد تهیه اين گزارش

که علیرغم پیگیري هاي اين شرکت تاکنون درخصوص ثبت نام در سامانه سجام  ،مربوط به سهامدارانی می باشد

و يا تکمیل اطلاعات سهامداري اقدامی ننموده اند، و امور سهام شرکت نیز هیچگونه دسترسی و آدرسی از آنها 

 ه می گردد.ندارد لیکن در صورت ارائه درخواست و تکمیل اطلاعات سهامداري، مطالبات سود اين سهامداران تسوي
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 حوزه امور شرکتها:-3
 

 ارسال صورتجلسه هاي هیات مديره شرکت هاي تحت کنترل و نظارت و کنترل مصوبات شرکت هاي گروه. -1

 

برگزاري مجامع میان دوره اي شرکتهاي گروه و تعیین تکالیف جهت رفع مشکلات شرکتها و پیگیري نتايج حاصل  -2

 از آن.

نظارت کامل بر حوزه شرکتها و هیات مديره آنها و پايش مصوبات و بررسی ابعاد تصمیمات اتخاذ شده در هلدينگ  -3

 در شرکتها.هیات مديره  و هماهنگی مستمر با نمايندگان 

 مجامع میان دوره و پايان دوره .اقدامات انجام شرکت ها در خصوص  پیگیري تکالیف و -4

 تخصصی و اجرايی از جمله کمیته انتصابات، حقوقی، املاک و سرمايه گذاري.ايجاد کمیته هاي مشارکت در  -5

 در اداره ثبت شرکت ها . در حداقل زمان ممکن هيسرما شيافزاثبت پیگیري  -6

 چابک سازي شرکت هاي کم بازده و جلوگیري از موازي کاري شرکت هاي گروه شامل ادغام و انحلال از جمله : -7

  .اد ساختمان با توسعه بازرگانی بین المللی نوانديشان پوياپشتیبان ايجادغام دو شرکت  •

  ژه ساختمان نوين ايرانیان )نوا (.شرکت  مديريت پروختم تصفیه  •

  .شرکت آرين پاسارگاد کیش هختم تصفی  •

 .)ختم تصفیه در حال مراحل پايانی(  -شرکت مديريت پروژه هاي توسعه و ساخت آريانپیگیري تصفیه  •

بررسی انتقال دارايی هاي شرکت نويد ايرانیان به ساير شرکت هاي صد در : شرکت تامین مسکن نويد ايرانیان  •

  س فروش آن در دست بررسی می باشد.و سپ گروه صدي 

 پايش نیروي انسانی و تلاش در بکارگیري نیروهاي متخصص و مسئولیت پذير در حوزه هاي مربوطه. -8

ر جهت افزايش با رويکرد هدفمند کردن هزينه هاي نیروي انسانی د گروه  مازادکاهش پرسنل پیگیري جهت  -9

 .مان نیروي انسانیراند

 ت بهینه نمودن فرايند تصمیم سازي.در شرکت هاي فرعی به جهمالی و سرمايه گذاري  ،انتصاب يک عضو حقوقی  -10

 

 عملکرد شرکت های گروه :  -11

 نوع شرکت  نام شرکت  ردیف
سود و )زیان( 

31/06/1401 

)زیان( سود و 

31/06/1400 

درصد افزایش 

نسبت به  (کاهش)

 سال قبل 

 (122) 178.033 (39.462) سهامی عام شرکت نوسازي و ساختمان تهران 1

 (25) 906.798 680.698 سهامی عام شرکت سرمايه گذاري ساختمان نوين 2

 121 (74.177) 15.408 سهامی عام شرکت تامین مسکن جوانان 3

 (80) 131.900 26.064 سهامی عام شرکت تامین مسکن نويد ايرانیان 4

 328 (19.583) 44.736 سهامی عام شرکت تامین مسکن نوين  5

 909 (24.382) 197.262 سهامی  خاص شرکت پشتیبان ايجاد ساختمان 6

 1 (23.963) (23.729) سهامی خاص شرکت توسعه و فن آوري ساختمان 7
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 نوع شرکت  نام شرکت  ردیف
سود و )زیان( 

31/06/1401 

)زیان( سود و 

31/06/1400 

درصد افزایش 

نسبت به  (کاهش)

 سال قبل 

8 
شرکت سرمايه گذاري توسعه عمران 

 اردبیل
 (12.387) (32.638) سهامی عام

(163) 

 (214) 33.074 (37.540) سهامی عام شرکت توسعه و عمران زاگرس 9

 (12) 136.522 119.808 سهامی عام  کرتسازه هاي نوين  10

 (23) 1.231.835 950.607 جمع

 حوزه منابع انسانی -4

 گروه سرمایه گذاری ساختمان ایران)سهامی عام(:  وضعيت نيروی انسانی

 تحصيلات: 

31/06/1401 

31/06/1400  

 شرح

 

فوق ليسانس و 

 بالاتر
 جمع زیر دیپلم دیپلم فوق دیپلم ليسانس

 28 27 0 4 4 12 7 اصلیشرکت 

شرکت هاي مشمول 

 شرکت(9تلفیق)
17 32 1 9 9 68 114 

 142 95 9 13 5 44 24 جمع

 جنسيت : 

 جمع آقا خانم شرح

 27 17 10 شرکت اصلی

 68 54 14 شرکت( 12شرکتهاي مشمول تلفیق)

 95 71 24 جمع
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نفر از  پرسنل  29فروش سهام شرکت سرمايه گذاري و توسعه خوزستان تعداد  در پايان سال مالی مورد گزارش با توجه به 

نفر نیز از شرکت هاي گروه  18که در شرکت مذکور مشغول به کار بوده اند از آمار پرسنلی خارج گرديده و همچنین تعداد 

و با تعديل نیروي نفر می باشد  95برابر  31/06/1401اتمام همکاري نموده اند . در نهايت  تعداد پرسنل شرکت در تاريخ 

افزايش حقوق و دستمزد طبق بخشنامه ي وزارت کار انسانی مازاد هزينه هاي حقوق و دستمزد پرسنل گروه نسبت به 

 کمتر افزايش يافته است .

 حوزه حسابرسی داخلی:-5

تحولات در محیط داخلی شرکت حسابرسی فرايندي مستمر و پوياست که در واکنش به ضرورت ايجاد تغییر در شرايط و 

و از طريق بررسی و ارائه روشها و ايجاد راهنمايی هاي بیشتردرباره مسئولیتهاي مديران و کارکنان واحد اقتصادي و 

مخصوص واحد  یو مقررات یو الزامات قانون يحسابدار يمجموعه استانداردها نکهيمعقول از ا نانیکسب اطم يبرا همچنین

 یمنظورحسابرس نيو برقرار و اجرا گردد . به ا یمناسب طراح یتیفیبخش و با ک نانیقابل قبول و اطم یبه شکل يتجار

شده  نییبه اهداف تع لیدر جهت ن يواحد تجار يها تیلها و فعا نديو سنجش مستمر همه فرا یبررس قياز طر یداخل

 نيارائه ا . دينمایم تیشرکت فعال یاز طرف مجامع عموم هريمد ئتیدر کنار ه ،يواحد اقتصاد تيريتوسط ارکان مد

شده  نیینائل شدن به اهداف تع نديدر فرا يمنابع واحد اقتصاد نهیبه يریبخش بدون شک در بکارگ نانیخدمات اطم

 نيو تدو هیته قياز طر يمختلف اقتصاد يواحدها يدر بهره مند یکنواختيمنظور  به. دارد ليبد یب یصاحبان سهام نقش

 يحاو يمنشور هیبخش از سازمان با ته نيا یشرکت تیقابل اجرا در شرکت ها،در چهار چوب اصول حاکم يها ياستراتژ

 .گردد  یم یداخل یحسابرس حدوا لیها ،اقدام به تشک تیفعال ن،اهدافيبا ارائه و تدو جهیحصول به نت ياهداف و روشها

 اهم اقدامات انجام شده توسط واحد حسابرسی داخلی طی سال مورد گزارش: 

 .تهیه و تصويب برنامه سالانه رسیدگی واحد حسابرسی داخلی 1

 .تشکیل جلسات کمیته حسابرسی مطابق با جدول زمانبندي مصوب هر ماه  2

 بررسی چرخه هاي فعالیت و ارائه گزارشات مستمر به کمیته و هیات مديره . 3

 گزارش يافته هاي مستعد بهبود واحد حسابرسی داخلی و پیشنهاد جهت بهبود چرخه هاي فعالیت شرکت . ارائه 4

تلفیقی میان دوره اي و نهايی در کمیته حسابرسی و پیشنهاد تغییرات ارائه و بررسی پیش نويس صورت هاي مالی  5

 در راستاي گزارش شفاف و قابل اتکاء.

 ره اعم از حسابرسی شده و حسابرسی نشده.هاي مالی دو تو تصويب صوربررسی  6

 ساير موارد . 7
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  (ثابتفهرست زمين و ساختمان)دارایيهای 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 شرح دارایی
بهای تمام 

 شده

استهلاک 

 انباشته

ارزش 

 دفتری
 نوع کاربری

وضعيت 

 ملک

موقعيت 

 ملک
 متراژ

 زمين

 زمین ساختمان عباس

 )دفتر شرکت( آباد
 اداري 130.000 0 130.000

حال در 

 استفاده

 –تهران 

 عباس آباد 
460 

 ساختمان

برج  18پارکینگ شماره 

 اسمان ونک 
 پارکینگ 182 360 542

در حال 

 استفاده

تهران میدان 

 ونک
 يک واحد 

انباري در برج آسمان 

 ونک
 انباري 118 379 498

در حال 

 استفاده

تهران میدان 

 ونک
28/55 

عرصه ساختمان عباس 

 آباد )دفتر شرکت(
 اداري 51.948 9.057 610.05

در حال 

 استفاده

 -تهران

 عباس آباد
65/1.256 

 - - - - 52.248 9.796 62.045 جمع ساختمان
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 برنامه های آینده شرکت اهم 

 بازنگري در سرمايه گذاري ها و متنوع نمودن پرتفوي شرکت جهت کاهش ريسک و افزايش بازدهی. -

 شرکتهاي زيرمجموعه.افزايش فعالیتهاي عملیاتی  -

تامین منابع مالی براي شرکت هاي گروه پس از چابک سازي و ادغام آنها و شروع به عملیات و تولید ساختمان  -

 در راستاي عملیات اصلی شرکت.

ارزيابی ، بررسی املاک و مستغلات و موجودي هاي بلا استفاده شرکت فروش و واگذاري دارائی هاي غیرمولد و  -

 درخصوص فروش يا فعال سازي و پیگیري رفع مشکلات اسناد مالکیت آن.و تصمیم گیري 

 در ارتباط با سرمايه گذاري در سهام بانک اقتصادنوين. 44پیگیري جهت برطرف نمودن محدوديت هاي اصل  -

 پیگیري منافع آسیب ديده بخشی از دارايی هاي شرکت در سنوات گذشته. -

)از جمله گذاريهاي کم بازده، با توجه به روند شرايط حاکم بربازار . بررسی و تصمیم گیري در ارتباط با سرمايه -

 فروش شرکت هاي عمران مسکن سازان (

 ايجاد رويه هاي گوناگون جهت تامین منابع مالی از محل بازنگري و کارآمد نمودن سرمايه گذاري ها . -

 تلاش در جهت استقرار کامل نظام مديريت ريسک . -

چابکسازي شرکتهاي زيرگروه در جهت کاهش هزينه هاي سربار ثابت و افزايش و تولید ساختمان در سال هاي  -

 آتی با توجه به غیرفعال بودن تولید ساختمان طی سال هاي گذشته. 

 ارتقاي نیرو انسانی از طريق جذب نیروهاي متخصص و آموزش نیروهاي فعلی شرکت. -

 .، قرارداد وکلا و پیمانکاران وطرفین دعوي موارد حقوقی معوق گذشتهپیگیري ويژه پرونده هاي حقوقی  -

 پیگیري مکرر در خصوص نهايی نمودن توافق نامه سنواتی زمین نوسا کیش . -

 رهيمد اتیه 1400 وريو کبورس موضوع توافق نامه شهر 2با نمادهاي انرژي سهام  یجهت انتقال قطع يریگیپ -

 شرکت هنزا. یشرکت با گروه استراتوس در خصوص بده

جهت اتمام و حل و فصل اختلافات مربوط به پروژه هاي سنواتی گروه از جمله پروژه ظفر و                                پیگیري  -

 ساير پروژه ها
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 برای تصميم گيری مجمع عمومی عادی ساليانه :يشنهاد هيات مدیره پ

درصد سود قابل تقسیم بالحاظ اندوخته ها از جمله  10هاد هیات مديره براي تقسیم سود معادل پیشن سود : تقسیم –الف 

 اساسنامه می باشد .58اندوخته سرمايه اي موضوع ماده  

 و واگذاريتصمیم گیري در خصوص با توجه به طولانی شدن فرايند اخذ مجوز و وجود موانع متعدد در اين ارتباط  -ب

دستورالعمل تملک سهام بانک  19در گروه ساختمان در راستاي ماده درصد سهام بانک اقتصاد نوين  10 فروش سهام مازاد

به جهت جلوگیري از ريسک هاي آتی ناشی از عدم هرگونه انتفاع از بابت سهام بیش از ها و موسسات اعتباري غیربانکی 

 .با بازدهی مناسب  و سرمايه گذاري منابع آن در سهامدرصد  10سقف 

 .فروش شرکت هاي فرعی استانی )توسعه و عمران استان اردبیل و توسعه و عمران زاگرس(–ج 

  .فروش شرکت هاي عمران مسکن سازان -د
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 طلاعات تماس با شرکت ا

 . 21تهران ، خیابان میرزاي شیرازي،بالاتر از مطهري، کوچه شهدا، پلاک نشانی : 

 86046097شماره فکس :  86046095 -6هاي : شماره تلفن

  www.sakhteman.com و   www.icic.ir  سايت اينترنتی شرکت:

 info@sakhteman.com  پست الکترونیکی :

 واحد امور سهام : 

 ، طبقه همکف 21شیرازي،بالاتر از مطهري، کوچه شهدا، پلاک  تهران ، خیابان میرزاينشانی : 

 86046741شماره فکس :   88717875-6شماره تلفن هاي : 

 اشخاص مربوط به مسئول پاسخگوئی به سهامداران :

 ، آقاي محمد رضا پور فرجام مینا محمديخانم 

 

http://www.icic.ir/
http://www.sakhteman.com/
http://www.sakhteman.com/

